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Проект планировки 6 микрорайона г. Саяногорска разработан Департаментом градостроительного проектирования Проектного комплекса ОАО «Иркутскгипродорнии» в соответствии с заданием ДАГН г. Саяногорска от 29 июля 2010 г..

Целью разработки проекта является: обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду, упорядочения планировочной структуры и сети улиц, выделения элементов планировочной структуры (микрорайонов, кварталов), установление параметров планируемой застройки, развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, определение очередности освоения территории проектирования.

Основанием для разработки документации являются:

· долгосрочная муниципальная целевая программа «Разработка документов территориального планирования МО г.Саяногорск на 2009-2010 гг»;

· Градостроительный кодекс Российской Федерации.
· соглашение от 27.05.2010 года №9т о предоставление субсидий из бюджета Республики Хакасии бюджету муниципального образования г. Саяногорск на софинансирование разработки документов территориального планирования».
1. Определение параметров планируемого строительства
1.1. Анализ современного состояния территории

1.1.1. Природные условия
Климат

По строительно-климатическому районированию территория относится к I климатическому району, характеризующемуся резко континентальным климатом с холодной зимой и коротким жарким летом. Для этого климата характерны большие колебания не только годовых, но и суточных температур.

Климатическая характеристика приводится по данным СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» с изменениями, справочников по климату, материалам наблюдений метеостанций Абакан и г. Саяногорск.

Климат в данном районе континентальный и характеризуется различиями как между температурами зимы и лета, так и между дневными и ночными температурами. Среднесуточная амплитуда температуры воздуха в январе – 10,8 °С, в июле – 12,9 °С.

Температурный режим формируется под влиянием сочетания ряда факторов различного масштаба: солнечной радиации, подстилающей поверхности, особенностей атмосферной циркуляции, абсолютной высоты над уровнем моря.

Средняя минимальная температура наиболее холодного месяца -21,3 °С. Средняя максимальная температура наиболее жаркого месяца 25,1°С. Абсолютная максимальная температура воздуха 37°С. Абсолютная минимальная температура воздуха -47°С.

Температура воздуха самой холодной пятидневки обеспеченностью 0,98 составляет -41°С, обеспеченностью 0,92 - -40°С.

Весной наряду с частыми заморозками наблюдается интенсивное повышение дневных температур, характерно быстрое нарастание температур в течение месяца, особенно в апреле. Дневные температуры уже в мае могут быть довольно высокими, абсолютный максимум в этом месяце - +34°С.

Средняя дата последнего заморозка – 29 мая, первого заморозка – 15 сентября, продолжительность безморозного периода около 107 дней.

Распределение температуры на поверхности и в верхних слоях почвы по территории в основном соответствуют распределению температуры воздуха. Наибольшая глубина промерзания почвы (из максимальных за зиму) составляет 277 см, средняя – 263, наименьшая – 246 см.

На рассматриваемой территории средняя дата появления снежного покрова приходятся на 12 октября; дата образования устойчивого снежного покрова на 13 ноября. Дата разрушения – 25 марта; дата схода: 23 апреля.

Число дней со снежным покровом 149.

Вследствие преобладания в зимний период антициклонного типа погоды и установления сухих холодных юго-западных ветров. Снега выпадает незначительное количество, в пределах 10-30 см.

Рельеф

Местность прилегающая к г. Саяногорску, в орфографическом отношении приурочена к Койбальскому понижению южной части Минусинской котловины, севернее стыка ее с горным обрамлением Западного Саяна. Койбальское понижение представляет собой древнюю долину реки Енисея, прослеживаемую с юго-востока (от выхода р. Енисея из Западно-Саянских гор) на северо-запад (в сторону долины р.Абакан)
Территория г. Саяногорска расположена в пределах древней долины р. Енисей, на его левом берегу, где ясно выделяются несколько террас.
Проектируемая территория находится на первой надпойменной террасе, ширина которой не превышает 1 км, прослеживается в центральной части левобережья в городе Саяногорске и составляет 15% от всей территории. Абсолютные отметки ее колеблются от 302,0 м до 312,0 м. Поверхность террасы преимущественно ровная с уклонами от 0,5-5,0%. Местами она слабоволнистая с относительными превышениями до 2,0 м. Она отделена от поймы реки Енисей крутым (под 45°) обрывистым уступом, высота которого увеличивается по обе стороны берега от пос. Летник с 3,0-4,0 м до 8,0-10,0 м и более
Гидрография

Площадка города Саяногорска расположена на левом берегу р. Енисей, в степной зоне, в 38 км ниже Саяно-Шушенской ГЭС и в 15 км от Майнской ГЭС, к северо-востоку от бывшего п. Означенное.
В районе проектируемой территории Енисей протекает по слаборасчлененной холмистой Минусинской котловине. Долина реки расширяется и представляет собой степную равнину с небольшими лесными массивами. Пойма двухсторонняя, изрезана старинами, покрыта преимущественно луговой растительностью, слегка заболочена. Ширина ее местами достигает 35 км.
1.1.2. Местоположение и современное использование территории
Территория 6 микрорайона расположена на пересечении двух магистралей общегородского значения улицы Ветеранов Труда, являющейся участком автодороги Саяногорск -Абакан, и улицы Ленина.

С запада территория граничит с 9 жилым микрорайоном «Ленинградский», на юге примыкает 7 жилой микрорайон «Советский», северная и северо-восточная граница проходит по незастроенной территории, ранее используемой под разработку карьеров для добычи гравия и территории промышленной базы ОАО «Саянские электрические сети». С юго-восточной стороны территория граничит с частично  незастроенной частью 10 жилого микрорайона «Центральный». 

Территория свободна от застройки. Южная часть занята земельными участками, используемыми под размещение открытых автостоянок. В северо-восточной части размещается СТО «Автоальфацентр». По территории проходят грунтовые дороги для подъезда к используемым площадкам.

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 30,6 га.
В настоящее время около 86% территории проекта планировки занято природными территориями - луга с отдельно стоящими деревьями. Остальная часть территории - около 14% микрорайона занято СТО и открытыми автостоянками для постоянного хранения автотранспорта. Современное использование территории отражено в таблице 1.1.1

Таблица 1.1.1

Современное использование территории 6 микрорайона г. Саяногорска

	Территории
	га
	%

	Гаражи и автомобильные стоянки для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	3,8
	12,4

	Коммунально-складские территории
	0,4
	1,3

	Природные территории
	26,4
	86,3

	Итого в границах территории 6 микрорайона
	30,6
	100,0


В границах территории, применительно к которой разрабатывается проект, расположено 10 земельных участков, сведения о которых содержатся в государственном кадастре недвижимости (см. таблицу 1.1.2).
Таблица 1.1.2
Земельные участки, расположенные в границах планировочного элемента
	Кадастровый номер
	Разрешенное использование/назначение
	Сведения о правах
	Площадь, кв.м
	Кадастровая выписка о земельном участке

	19:03:040202:1
	Для строительства автостоянки
	-
	1624,96
	02.08.10 №03/10-3-3009

	19:03:040202:2
	Для размещения автостоянки
	-
	4163,50
	02.08.10 №03/10-3-3013

	19:03:040202:3
	Для строительства авторынка
	-
	2878,9
	02.08.10 №03/10-3-3014

	19:03:040202:4
	Для размещения действующей автостоянки
	-
	8371,97
	02.08.10 №03/10-3-3016

	19:03:040202:5
	Для размещения автостоянки
	-
	3119,19
	02.08.10 №03/10-3-3018

	19:03:040202:7
	Для размещения автостоянки
	-
	3956,19
	02.08.10 №03/10-3-3022

	19:03:040202:9
	Для размещения автостоянки
	-
	5461,59
	02.08.10 №03/10-3-3025

	19:03:040202:10
	Для строительства станции технического ремонта и обслуживания автомобилей
	-
	3415,28
	02.08.10 №03/10-3-3023

	19:03:040202:11
	Для размещения временного объекта связи и контейнера аппаратной
	-
	100,30
	02.08.10 №03/10-3-3028

	19:03:040202:12
	Для размещения временного объекта - автостоянки
	-
	6456,45
	02.08.10 №03/10-3-3029


1.1.3. Зоны с особыми условиями использования территорий
Санитарно-защитные зоны, санитарные разрывы

Согласно «Санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам» СанПиН 2.2.1/2.1.1.200-03, в целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным Законом  «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ, вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека  устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее - санитарно-защитная зона), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Организации, промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять санитарно-защитными зонами от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков. 
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других  территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Размер санитарно-защитной зоны станции технического ремонта и обслуживания автомобилей «Автоальфацентр» составляет 50 метров от территории предприятия. 
Охранные зоны объектов инженерно-технического обеспечения

Для обеспечения сохранности и создания нормальных условий эксплуатации объектов инженерно-технического обеспечения, а также для предотвращения несчастных случаев устанавливаются территории с особыми условиями использования - охранные зоны объектов инженерно-технического обеспечения (см. табл. 1.1.3).
В границах охранных зон объектов инженерно-технического обеспечения устанавливаются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (см. табл. 1.1.4).
Таблица 1.1.3
Размер охранных зон объектов инженерно-технического обеспечения

	№ п/п
	Тип инженерно-технического обеспечения
	Документ, устанавливающий

ремонтно-охранную зону
	Размер ремонтно-охранной зоны

	Водопровод

	1
	Водопроводы подземные
	СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», п.7.23 (табл. 14)
	5 метров в свету

	Канализация подземная

	2
	Самотечная канализация
	СНиП 2.07.01-89*, п.7.23 (табл. 14)
	3 метра в свету

	Тепловые сети

	3
	Теплотрассы подземные
	СНиП 2.07.01-89*, п.7.23 (табл. 14)
	5 метров в свету

	4
	Тепловые камеры подземные
	СНиП 2.07.01-89*, п.7.23 (табл. 14)
	2 метров в свету

	Электрические сети

	5
	Подземные кабельные линии электропередачи
	«Правила охраны электрических сетей напряжением до 1000 вольт», п.2

«Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт», п.4
	1 метр от крайних кабелей

	6
	Воздушные линии электропередач напряжением до 1000 вольт
	«Правила охраны электрических сетей напряжением до 1000 вольт», п.2
	2 метра от проекций крайних проводов

	7
	Воздушные линии электропередач напряжением свыше 1000 вольт до 20 киловольт
	«Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт», п.4
	10 метров от проекций крайних

проводов

	8
	Воздушные линии электропередач напряжением 35 киловольт
	«Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт», п.4
	15 метров от проекций крайних

проводов


	9
	Воздушные линии электропередач напряжением 110 киловольт
	«Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт», п.4
	20 метров от проекций крайних

проводов

	Сети связи

	10
	Линии связи кабельные подземные
	«Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», п.10
	1 метр от крайних кабелей


Таблица 1.1.4
Ограничения использования земельных участков и объектов

капитального строительства в границах охранных зон объектов инженерно-технического обеспечения

	№ п/п
	Цель установления сервитута
	Документ, устанавливающий

ограничения

	1
	В целях ремонта водопровода
	«Правила пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в Российской Федерации» (утверждены Постановлением от 12.02.1999 №167), п.VIII

	2
	В целях ремонта канализации
	«Правила пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в Российской Федерации» (утверждены Постановлением от 12.02.1999 №167), п.VIII

	3
	В целях ремонта теплопровода
	«Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей» (утверждены Приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 17.08.1992 №197), пп.5,6

	4
	В целях ремонта электрических сетей напряжением до 1000 вольт
	«Правила охраны электрических сетей напряжением до 1000 вольт» (утверждены Постановлением Совета Министров СССР от 11 сентября 1972 г. N 667), пп.2,4,5

	5
	В целях ремонта электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт
	«Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт» (утверждены Постановлением Совета Министров СССР от 26 марта 1984 г. N 255), пп.4,11,13

	6
	В целях ремонта сетей связи
	«Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» (утверждены Постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578), п.10,39,41,48,49


1.1.4. Градостроительное зонирование

В 2008 году Государственным унитарным предприятием РХ «Институт «Абакангражданпроект» разработаны Правила землепользования и застройки г. Саяногорск.
В ноябре 2010 года завершены публичные слушания.

В отношении проектируемой территории определены границы территориальных зон и установлены градостроительные регламенты.
Территория  расположена в границах территориальных зон Ж-2, Ж-3П, ОД-1, ОД-2, П-3, Р-1.

Градостроительный регламент

«Ж-3П» Зона жилая многоэтажной застройки».

Разрешенное использование:

- размещение многоквартирных жилых домов, выполненных по типовым и индивидуальным проектам;

- размещение объектов культурно-бытового, социального и коммунального обслуживания повседневного спроса, отдельно-стоящих, встроенных, пристроенных и в первых этажах жилых домов (детских садов, иных объектов дошкольного воспитания, школ начальных и средних, внешкольных учреждений, клубов, библиотек, архивов, информационных центров, выставочных залов, спортплощадок, аптек, поликлиник, пошивочных ателье, мастерских по ремонту бытовой техники, парикмахерских и иных подобных объектов обслуживания, почтовых отделений, телефонных и телеграфных станций, бань, оздоровительных центров, отдельно стоящих магазинов, культовых зданий, скверов, бульваров и др.) в соответствии с утвержденной в установленном порядке градостроительной и проектной документацией.
Условно разрешенное использование:

- размещение объектов социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания периодического спроса отдельно стоящих, встроенных, пристроенных и в первых этажах жилых домов: поликлиник, магазинов, кафе, закусочных, столовых, ресторанов, баров, объектов бытового обслуживания, офисов, контор, издательств, гостиниц, спортзалов, залов рекреации, больниц, госпиталей общего типа, домов для престарелых, социальных центров, полустационарных архитектурных форм розничной торговли и обслуживания населения, общественных туалетов, открытых стоянок, индивидуальных гаражей, автозаправочных станций, инженерно-технических и коммунально-складских объектов, не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду;
- переоборудование квартир в первых этажах жилых зданий в объекты культурно-бытового, социального и торгового назначения в соответствии с утвержденной в установленном порядке градостроительной и проектной документацией.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи, встроенные в жилые дома;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)

- площадки для сбора мусора.

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Предельные параметры разрешенного строительства:

- этажность жилых домов от 5 до 9 этажей включительно;

- коэффициент интенсивности использования территории не более – 0,66

· коэффициент застройки не более – 0,22;

- коэффициент свободных территорий не менее - 0,78
«Ж-2» Зона « Жилая малоэтажной застройки блокированного типа».

Разрешенное использование: 
· размещение одноквартирных блокированных жилых домов, с прилегающими к каждому  из них земельными участками с отдельным входом с улицы для каждого дома;

· размещение объектов социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания повседневного спроса, обеспечивающих основные функции (детских садов, внешкольных учреждений, общеобразовательных школ, аптечных магазинов, магазинов и полустационарных форм розничной торговли, жилищно-зксплуатационных служб, культовых сооружений, скверов, бульваров и др.). Объекты торгово-бытового назначения повседневного спроса могут размещаться в первых этажах жилых домов в соответствии с утвержденной проектной и градостроительной документацией.

Условно разрешенное использование:

· размещение объектов социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания периодического спроса (оздоровительных центров, клубов, библиотек, кафе, столовых, ресторанов, пошивочных ателье, ремонтных мастерских, мастерских по изготовлению мелких поделок, домов для престарелых, социальных центров, инженерно-технических и коммунальных объектов и др.);

· размещение во дворах при необходимости (в зависимости от степени благоустройства дома) хозяйственных построек, дворовых туалетов, боксовых гаражей или стоянок для личного транспорта при соблюдении требований технических регламентов;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- гаражи для  индивидуальных легковых автомобилей  (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- открытые   гостевые   (бесплатные)   автостоянки   для   временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

Предельные параметры разрешенного строительства:

-
этажность размешенных многоквартирных жилых домов, без прилегающих приусадебных участков для каждой квартиры, с одним входом с улицы д.ля всего дома — до 3 этажей;

· площадь земельного участка на один дом - не более 400 м";

· отступ от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 5м;

· коэффициент интенсивности использования территории не более – 1,00;

· коэффициент застройки не более – 0,50;

· коэффициент свободных территорий не менее - 0,70.
«ОД - 1» Зона «Административно - деловая»
Разрешенное использование:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· кредитно-финансовые и страховые организации;

· издательства и редакционные офисы;

· здания высших учебных заведений;

· здания научных, проектных организаций, консультативных фирм;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения:

· туристические агентства;

· рекламные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· транспортные агентства по сервисно>гу обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· консульские представительства;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты милиции;

-
гостиницы, объекты бытового обслуживания, центры обслуживания туристов;

· театры, концертные залы, кинотеатры, видеосалоны, библиотеки, музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны, библиотеки и другие объекты культуры и искусства;

· универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы;

· ярмарки, выставки товаров;

· архивы, информационные центры, справочные бюро;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· Дворец бракосочетаний;

· залы аттракционов и игровых автоматов;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе:

-
здания и сооружения спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения, включая бассейны и спортклубы;

-
торговые центры, магазины, супермаркеты, торговые комплексы, торговые

дома;

-
предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

-
отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи:

· поликлиники:

-
консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак», «подростковые проблемы» и т.д.);

-
дома быта;

-
центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.)

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия;

· учреждений социального обеспечения:

· парков, скверов, бульваров;

общественные туалеты;

Условно разрешенное использование:

· многоквартирные жилые дома:

· здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· объекты, связанные с отправлением культа;

жилищно-эксплуатационные   организации   и   аварийно-диспетчерские службы;

-
объекты пожарной охраны.

-
автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.      общежития:

· малоэтажные индивидуальные дома с участками.

· автозаправочные станции; -инженерно-технические объекты;

· коммунальных объектов, обслуживающих зону;

· объекты здравоохранения;

-
образовательные учреждения высшего, среднего и профессионального обучения;

-
наземные и подземные многоуровневые гаражи-стоянки; -необходимые для обслуживания зоны объекты инженерной инфраструктуры: Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

Предельные параметры разрешенного строительства:

· размеры земельных участков определяются по нормативам в зависимости от вместимости объекта общественно-делового обслуживания;

· обеспечение величины отступа от красной линии до линии регулирования застройки не менее 6,0 метров:

-
соблюдение санитарных разрывов до жилых зданий 50 метров для:

бани, пожарные депо, отдельно стоящие УВД. РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты, физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа с проведением спортивных игр со стационарными трибунами вместимостью до 100 мест, предприятия, имеющие торговую площадь более 1000 кв.м (а именно - отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, мелкооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров с приобъектной автостоянкой вместимостью до 300 м/м. Для предприятий, занимающих меньшие торговые площади, размер разрыва устанавливается при надлежащем обосновании), отдельно стоящие комбинаты бытового обслуживания (отделы диспетчерской службы, ремонт бытовой техники, часов, обуви и т.д.), крытые отдельно стоящие физкультурно-оздоровительные комплексы, спортклубы, открытые спортивные площадки, культурно- досуговые и развлекательные центры, культовые объекты;

- обеспечение расстояния между зданиями в соответствии с противопожарными требованиями от 6 м до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий:

- обеспечение подъезда пожарной техники и путей эвакуации людей при возникновении чрезвычайных ситуаций.

«ОД - 2» Зона «Учреждений здравоохранения» 

Основные виды разрешенного использования:

· больницы, роддома, госпитали общего типа, другие лечебные стационары;

· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

Условно разрешенное использование:

· хосписы, приюты, ночлежные дома;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· профилактории;

· аптеки, поликлиники, консультативные поликлиники;

· станции скорой медицинской помощи;

· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· реабилитационные восстановительные центры:

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды условно разрешенного использования:

· парковки перед объектами оздоровительных или обслуживающих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки:

· зеленые насаждения.

Предельные параметры разрешенного строительства:

· расстояние от лечебных корпусов до красной линии застройки — не менее 30 метров;

· расстояние от лечебных корпусов до жилых зданий — не менее 30-50 метров;

-
расстояние на территории зоны от временных стоянок автотранспорта индивидуального пользования до главного входа в стационар - не менее 40 м.

Требуется:

-
обязательное согласование выбора земельного участка с органами санитарно - эпидемиологического надзора:

· разделение территория зоны на функциональные зоны, с расположением в них домов, корпусов, сооружений;

· озеленение, благоустройство и огораживание в соответствии с санитарно - эпидемиологическими техническими регламентами.

- твердое покрытие подъездных путей, проездов и пешеходных дорожек

зоны;

Запрещается:

уменьшение размеров предоставленных земельных участков для больничных, оздоровительных комплексов и использование их территорий не по назначению;

· расположение посторонних учреждений, жилья, а также размещение построек и сооружений, не связанных функционально с лечебным учреждением;

· прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кв и выше над территорией зоны.
«ОД-4» Зона «Спортивно-зрелищных и культурных мероприятий»

Разрешенное использование:
-универсальные спортивные зрелищные залы и комплексы;

-спортивные арены;

-велотреки, мотодромы, картинги;

-яхтклубы, лодочные станции;

-спортзалы, залы рекреации с бассейном или без бассейна;

-клубы многоцелевого или специализированного значения;

-спортклубы;

-спортплощадки, теннисные корты;

-выставочные залы;

-танцзалы, дискотеки;

-кинотеатры, видеосалоны, интернет-кафе;

-предприятия общественного питания;

-общественные туалеты;

Вспомогательные виды условно разрешенного использования:

-отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

-парковки перед объектами спортивно-зрелищных и культурных мероприятий;

-открытые автостоянки;

-объекты пожарной охраны.

Условно разрешенное использование:

-телевизионные и радиостудии;

-отделения участковые пункты милиции;

-аптеки;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-консультативные клиники;

-магазины, киоски, лоточная торговля, полустационарные архитектурные формы розничной торговли;

-бани, сауны;

-гостиницы, дома приема гостей;

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

«Р-1» Зона «Городской рекреации»
Данная территории представляет собой земельные участки озелененных городских территорий общего пользования с соответствующими объектами для кратковременного отдыха: парками, скверами, выполняющими активные рекреационные функции с допустимой рекреационной нагрузкой до 50 чел/га с площадью свободных территорий озеленения не менее 70%.

Разрешенное использование:
-парки, скверы, бульвары, набережные;

-организация ежедневного, еженедельного массового кратковременного отдыха пассивного и активного характера в городских парках, скверах;

-проведение благоустройства и обустройства территории с целью обеспечения выполнения и сохранения рекреационных функций;

-организация специализированных парков и садов;

-строительство спортивно-развлекательных комплексов при сохранении нормативной степени озеленения, спортплощадок, открытых эстрад, танцплощадок, залов игровых автоматов, аттракционов и др.
Условно разрешенное использование:

-строительство вспомогательных хозяйственных сооружений и коммунальных объектов обслуживания городской рекреации;
-размещение полустационарных архитектурных форм розничной торговли, общепита и обслуживания.

Запрещается:

-строительство жилых домов, сооружений и объектов общественно-делового, культурно-бытового, коммунального и производственного назначения, несанкционированная рубка зеленых насаждений.
«П-3» Зона «Производственные предприятия IV—V класса вредности»
Разрешенное использование:

-
коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

-
теплицы;

-
гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

-
гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

станции   технического   обслуживания   автомобилей,   авторемонтные предприятия:

-
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий:

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы:

-
проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

-
предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-
отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны:

-
реконструкция и перепрофилирование существующих предприятий и объектов коммунального назначения без увеличения класса вредности;

-
осуществление мероприятий по сокращению вредности производства. Вспомогательные Виды разрешенного использования:
-
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, плошадкн транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей Условно разрешенное использование:

· автозаправочные станции;

- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские:

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, плошадкн отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий:

· аптеки;

· отдельно стояшие объекты бытового обслуживания;

-
питомники растений для озеленения промышленных территорий н санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи:

· озеленение;

-
размещение средних специальных образовательных учреждений, связанных с предприятиями зоны:

-
размещение объектов торговли, предприятий бытового обслуживания (ремонтных мастерских различного профиля, прачечных, химчисток и др.).

Предельные параметры разрешенного строительства:

-
ширина санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов IV класса вредности, складских объектов, баз, сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры 100м:

-
максимальный процент застройки не более 70%. Запрещается:

· размещение предприятий и коммунальных объектов выше IV класса вредности; реконструкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду:

· строительство и расширение жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.

Рисунок 1.2.1.
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Разработка проекта планировки 6 микрорайона г. Саяногорска предполагает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки г. Саяногорска по составу и корректировки границ территориальных зон для планируемой территории.
1.1.5. Территориальное планирование

В 2008 году Государственным унитарным предприятием РХ «Институт «Абакангражданпроект» разработана корректировка генерального плана г. Саяногорск.
В ноябре 2010 года завершены публичные слушания.

Предложения по территориальному планированию разделены на этапы реализации, в том числе: I - я очередь – 2015 год, II - я очередь – 2025 год.
Мероприятия по территориальному планированию

Мероприятия по развитию жилищного фонда

В основу расчетов нового жилищного строительства в течение проектного периода были заложены следующие параметры по г. Саяногорску:

· численность населения на 01.01.2006 (существующая) – 46,18 тыс. человек, I очередь – 48,59 тыс. человек, расчетный срок 50,5 тыс. человек;

· норма обеспеченности общей площадью на одного жителя на 01.01.2006 г. (существующая) – 21,15 м2, I очередь - 24,0 м2, расчетный срок - 30 м2.

Территория г. Саяногорска для дальнейшего развития жилищного строительства очень ограничена. Основное направление развития жилищного строительства – вдоль автодороги Саяногорск-Абакан (до зоны влияния от Промплощадки №1). На превую очередь проектом планируется достроить часть Центрального микрорайона (10 мкр.), шестой микрорайон и парковый градостроительный комплекс. На расчетный срок планируется застройка новых микрорайонов (11 мкр., 12 мкр. и часть 13 мкр.) с севера от автодороги Саяногорск-Абакан.
Таблица 1.1.5
Расселение населения по микрорайонам города на 2025 год при обеспеченности обшей площадью 30 м2 чел

а) Многоэтажная застройка

	№ жил. района


	№п/п


	Микрорайоны города
	Жилиш- фонд, тыс. м² обш.пл, на 2025 г
	Населе​ние, тыс.чел.
	Территория

(мкр.знач.), Га
	Фактич. плотн. чел/га
	Норма​тивная плотностьD чел Га

	
	
	По городу всего:
	1536,83
	50,5
	270,98
	189
	180

	
	
	в том числе микрорайоны:
	
	
	
	
	

	I


	1.
	Енисейский
	63.4
	2,1
	14.07
	150
	

	
	2.
	Заводской
	209.6
	6,9
	39,37
	177
	

	
	3.
	Интернациональный
	166.5
	5,5
	20,90
	265
	

	
	4.
	Комсомольский
	41.6
	1.3
	8.50
	162
	

	
	5.
	Ленинградский
	203.3
	6.7
	34.98
	193
	

	
	6.
	Советский
	125.1
	4.1
	21,21
	197
	

	
	7.
	Центральный
	188.83
	6.2
	32,16
	195
	

	
	8.
	Южный
	57,6
	1,9
	10,72
	179
	

	
	9.
	6 мк-он
	64,8
	2,1
	12,0
	180
	

	II
	10
	11 мк-он
	175,5
	5,8
	32,5
	180
	

	
	11
	12 мк-он
	126,68
	4,2
	23,46
	180
	

	
	12
	13 мк-он (части а,б)
	90
	3
	16,68
	180
	

	
	13
	Парковый градостроительный комплекс
	23,92
	0,7
	4,43
	180
	


б) малоэтажная застройка

	Наименова​ние
	Количество жилых домов, шт
	Ко эф. семей​ности
	Население, чел
	Террито​рия, Га

	
	Сущее тву-юшне
	Сохра​няемые
	дополнит на

расч. срок
	За пред. расч.ср
	Всего
	
	Числен, в сохран застр.
	дополнит

на расч. срок
	В сохран. и проект, застр
	

	пос. СаАЗ I
	202
	202
	-
	130
	332
	2.6
	525
	-
	525
	61,8

	пос. СаАЗ П
	37
	37
	-
	135
	172
	
	96
	-
	96
	27,45

	1.П очередь .Ли-Дан
	36
	36
	10
	1047
	1093
	
	94
	26
	120
	259,87

	пос. «УОС»
	4S
	48
	-
	IS
	66
	
	124
	-
	124
	43.41

	поселок «За канавой»
	136
	136
	-
	-
	136
	
	354
	-
	354
	128,42

	пос. Геологов
	SS
	88
	-
	158
	246
	
	228
	-
	228
	35.1

	пос. «Манера»
	41
	41
	-
	21
	62
	
	107
	-
	107
	13,88

	поселок Означенное
	61
	30
	-
	-
	30
	
	78
	-
	78
	11,2

	пос. «Усадьба»
	224
	224
	-
	82
	306
	
	582
	-
	582
	47.11

	пос. «Летник»
	119
	60
	-
	90
	150
	
	156
	-
	156
	48.74

	Жилой массив по

ул.

Аэродромная
	23
	23
	10
	17
	50
	
	60
	26
	86
	11.51

	Северо-Западный жилой район (КСРЗ)
	108
	108
	30
	ПО
	248
	
	281
	78
	359
	29.52

	Новый поселок
	-
	-
	100
	100
	200
	
	-
	260
	260
	64,38

	Всего:
	1123
	1033
	150
	1908
	3091
	
	2685
	390
	3075
	"82.39


На 2025 год планируются крупные объемы нового строительства, как многоэтажной застройки, так и малоэтажной
Мероприятия по развитию социальной инфраструктуры

Генеральным планом на перспективу ставится задача сформировать социальную инфраструктуру города, обеспечивающую всеми видами услуг повседневного и периодического спроса. 

На данной стадии проектирования произведен ориентировочный расчет основных учреждений культурно-бытового обслуживания.

Проектом предлагается сформировать общегородской центр на пересечении ул. Ленина и ул. Ветеранов труда, на территории части 6 и Центрального микрорайонов. В структуре общегородского центра проектом предусматривались те объекты, которых согласно расчетам по СНиП 2.07.01-89* особенно не хватает в городе. Это – культурные центры, спортивные центры, предприятия обслуживания, торговли и общественного питания.

1.2. Архитектурно-планировочное и функционально-пространственное решения застройки
1.2.1. Применение ранее разработанных проектов
Как и в эскизном проекте «Эскиз застройки. Структура городского центра», в проекте планировки 6 микрорайона применен проект жилых домов типовой серии 97. Так как конструктивные особенности указанной серии затрудняют размещение нежилых помещений в первых этажах, тем самым препятствуя формированию микрорайонного центра социально-культурного и бытового обслуживания, при формировании фронта многоквартирных жилых домов со встроено-пристроенными нежилыми помещениями вдоль ул. Ленина были применены параметры ранее разработанного ОАО «Иркутскгипродорнии» проекта многоэтажных жилых домов.
Таблица 1.2.1

Применяемые ранее разработанные проекты

	№

п/п
	Наименование и обозначение 
	Этаж-ность
	Кол-во квартир
	Площадь застрой-ки, м2
	Общая площадь, м2
	Строи-тельный объем, м3

	1
	Панельная рядовая блок-секция 97-05/1.2
	5
	30
	332,9
	1664,5
	10567

	2
	Многоэтажный жилой дом

по ул. Поленова в г. Иркутске, шифр 75-2005
	9
	40
	396,8
	2035,8
	11688


1.2.2. Архитектурно-планировочное и функционально-пространственное решения
Для обоснования решений проекта планировки 6 микрорайона в соответствии с заданием муниципального контракта № ОК – 12/2010 от 29.07.10 г. администрации г. Саяногорска были проанализированы решения «Эскиза застройки. Структуры общегородского центра» в составе Корректировки генерального плана г. Саяногорска. 
Движение бульваров и пешеходной эспланады, целью которых является осуществление связей между набережной и проектируемым парковым комплексом, прервано радиальным проездом и не имеет развития через жилую застройку и зону лечебных учреждений.

Формирование многофункционального общественно-культурного центра на территории 10 микрорайона продолжается вдоль общегородской магистрали, тем самым поддерживая «архитектурно-пространственный образ одной из главных улиц города» улицы Ленина и не находит отклика в «полукольце административно-торгового центра» на территории 6 микрорайона.

Рисунок 1.2.1.
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С учетом анализа проекта корректировки генерального плана муниципального образования г. Саяногорска и письма заказчика от 23.09.10 об изменении представленного для работы эскизного проекта института «Абакангражданпроект», определено оптимальное архитектурно-планировочное и функционально-пространственное решение:

Разместить административно-деловой и торговый центр вдоль улицы Ветеранов Труда, постепенно снижая этажность и зрительный объем по направлению к проектируемому культовому сооружению. В непосредственной близости от храма расположить музейный комплекс и библиотеку, оставляя открытыми пешеходные направления с общегородской магистрали в парк. Зафиксировать вход на основной бульвар, размещением по обе стороны административно-деловых комплексов и одновременно плавно перейти в более активную зону торгового центра.
Сохранить основное пешеходное направление от стрелки пересечения магистралей через соборную площадь и городской парк, с выходом на главный бульвар до проектируемой городской зоны отдыха на северо-западе от территории 6 микрорайона.
Сохраняя ось квартального членения проектируемого 11 микрорайона, создать основное транспортное движение с ул. Ленина через проектируемую магистраль районного значения с учетом размещения гаражного кооператива общества «Энергетик-2». 

Вдоль магистрали общегородского значения ул. Ленина расположить девятиэтажные многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, размещая  в них объекты культурно-бытового обслуживания микрорайонного значения.

Территорию, ранее предлагаемую под лечебные учреждения и периметр вдоль проектируемой магистрали районного значения до санитарно-защитной зоны СТО «Автоальфацентр», предусмотреть под двухэтажные индивидуальные дома блокированного типа.

Внутреннее пространство проектируемой территории наполнить пятиэтажными многоквартирными жилыми домами, формируя три планировочных элемента с периметральной застройкой. 
Обеспечить хранение автомобилей за счет подземных автостоянок под дворовыми пространствами жилых групп.

Открытые спортивные площадки микрорайонного значения расположить вдоль пешеходного бульвара.

Рисунок 1.2.2.
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1.3. Параметры планируемого строительства
1.3.1. Жилищный фонд и население

В соответствии с генеральным планом МО г. Саяногорск, разработанного ГУП РХ «Институт Абакангражданпроект» в 2008 г., проектируемый микрорайон является территорией перспективного жилищного строительства, освоение которой предусмотрено на I очередь (2015 г.) генплана.
В основу проектного решения по структуре нового жилищного строительства легли предоставленные заказчику эскизные материалы по застройке микрорайона, утвержденные ДАГН  г. Саяногорска письмом №682 от 10.11.2010 г. 

К 2015 г., согласно генеральному плану города, жилищный фонд 6 микрорайона должен составлять 64,8 тыс. м2 с численностью населения, при обеспеченности 24 м2 общей площади на 1 человека, 2,7 тыс. чел. 

Проектом планировки предусматривается размещение на территории 6 микрорайона жилищного фонда общей площадью 73,5 тыс. м2, главным образом среднеэтажного: в 5-этажных жилых домах – 60,5%, в 9-этажных домах – 19,5%, в 2-этажных блокированных (тип таун-хаус) – 20,0% жилищного фонда. Многоэтажные жилые дома размещаются вдоль ул. Ленина, в западной части микрорайона, тем самым создавая своего рода «защиту» от крупной городской магистрали для малоэтажных блокированных домов, строительство которых предусмотрено в северной и северо-восточной частях микрорайона. Среднеэтажный жилищный фонд проектируется в центральной части микрорайона, между многоэтажной и малоэтажной застройкой, тем самым обеспечивая постепенное понижение этажности от 9 до 2-этажных жилых домов. Распределение проектируемого жилищного фонда по этажности отражено в таблице 1.3.1

Таблица 1.3.1

Распределение проектируемого жилищного фонда 6 микрорайона по этажности

	Планировочные районы
	Количеством этажей
	Всего по

проекту

	
	2
	5
	9
	

	Проектируемый жилищный фонд, тыс. м2 общей площади
	14,7
	44,5
	14,3
	73,5

	Население, тыс. чел.
	0,25
	1,85
	0,6
	2,7


Средняя жилищная обеспеченность населения на территории 6 микрорайона принимается в соответствии с I очередью генплана в размере 24 м2/чел. Обеспеченность общей площадью м2 на 1 человека в усадебной застройке (в том числе 2-3-этажные блокированные дома) не ограничена и расчет перспективной численности населения данного жилищного фонда ведется по коэффициенту семейности, который в г. Саяногорске равен 2,6 чел. В связи с этим, при строительстве 98 блокированных 2-3-этажных жилых домов (14,7 тыс. м2) жилищная обеспеченность в таун-хаусах, исходя из коэффициента семейности на один дом, будет значительно выше, чем в 5 и 9-этажных жилых домах (57,7 м2/чел). 

Население 5 и 9-этажной жилой застройки составит 2,45 тыс. чел, блокированной – 0,25 тыс. чел. При этом общий жилищный фонд микрорайона, при численности 2,7 тыс. чел. составит 73,5 тыс. м2, что на 8,7 тыс. м2 выше цифры, заложенной в генплане. Средняя этажность по микрорайону будет равна 4,5 этажа. 

1.3.2. Организация культурно-бытового обслуживания населения
Для оценки перспектив развития сети объектов культурно-бытового обслуживания представляется возможным воспользоваться рекомендательными нормативами СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также Социальными нормативами и нормами, одобренными распоряжением Правительства РФ от 3 июня 1996 г. № 1063-р и рекомендованными Главгосэкспертизой. Однако следует учитывать, что разрабатывались они еще на методической основе времен плановой экономики и практически не были реализованы даже в период централизованного финансирования развития социальной сферы. Кроме того, в современных условиях можно достаточно обоснованно предлагать размещение только тех учреждений обслуживания, строительство и содержание которых осуществляется за счет бюджетных средств (учреждения здравоохранения, образования и ряд других). Основной вклад в совершенствование объектов обслуживания (учреждения торговли, бытового обслуживания, зрелищные и др.) вносит рыночный сектор экономики, развитие которого можно только прогнозировать. При этом в качестве ориентира может быть использована расчетная потребность в учреждениях и предприятиях обслуживания, определенная на основании нормативов СНиП и социальных нормативов.

Как указано выше, население 6 микрорайона по проекту к I очереди составит 2,7 тыс. чел. Такая численность населения принимается для расчета потребности в объектах культурно-бытового обслуживания проектируемого микрорайона с использованием соответствующих нормативов – см. таблицу 1.3.3. Основная часть объектов обслуживания микрорайонного значения будет размещаться в первых этажах многоквартирных домов. Расчет количества мест по детским учреждениям и школам произведен в соответствии с показателями генерального плана города. Объекты социально-культурного обслуживания населения (школы, внешкольные учреждения, поликлиника, спортивные залы, бассейны, клуб, библиотека, кинотеатр и др.) не включенные в таблицу 1.3.3, в соответствии с генеральным планом города к строительству не предусмотрены. Потребность микрорайона в данных объектах будет компенсироваться за счет соседних, прилегающих к 6 микрорайону, жилых районов города.

В соответствии с Генеральным планом г. Саяногорска, в границах 6 микрорайона предусматривается размещение некоторых объектов общегородского центра обслуживания населения. Его состав сформирован на основании предложений генерального плана и представлен в таблице 1.3.4.
В состав объектов городского значения микрорайона войдут здания административно-делового и торгового центра.  Данные объекты обслуживания планируется разместить вдоль крупной городской магистрали – ул. Ветеранов Труда, соединив тем самым объекты городского значения 6 микрорайона с объектами общественно-культурного центра соседнего, 10 микрорайона города, сформировав тем самым единый линейный общегородской центр.

На стрелке ул. Ленина и Ветеранов Труда планируется также строительство собора, который через сеть бульваров городской зоны отдыха будет соединен с жилой застройкой микрорайона.

Таблица 1.3.2

Размещение объектов социально-бытового обслуживания
	Показатель
	Единица

измерения
	Норматив на 1000 жителей
	Требуется всего
	Предложения по размещению*

	Детские дошкольные учреждения
	место
	71
	192
	220

	Общеобразовательные школы
	место
	120
	324
	-

	Аптеки
	объект
	1 на 10 тыс. жит.
	1
	1

	Раздаточные пункты молочной кухни
	м2 общей площади
	4,4
	12
	15

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 площади пола
	80
	216
	220

	Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	4
	10,8
	82

	Магазины 
	м2 торговой площади
	100
	270
	1 475

	Магазины кулинарий
	м2 торговой площади
	3
	5
	

	Учреждения административно-делового назначения
	рабочих мест
	по проекту генерального плана
	630

	Предприятия общественного питания
	место
	8
	22
	75

	Предприятия непосредственного бытового обслуживания
	рабочее место
	2
	5
	5

	Прачечные самообслуживания
	кг вещей в смену
	10
	270
	300

	Химчистки самообслуживания
	кг белья в смену
	4
	11
	15

	Отделения связи
	объект
	1 на 6,5 тыс. жит.
	1
	1

	Отделения банков
	операционная касса
	1 на 3 тыс. жит.
	1
	1

	ЖЭО
	объект
	1 на микрорайон
	1
	1

	Музей
	объект
	по проекту генерального плана
	1


  * с размещением объектов микрорайонного (табл.1.3.3) и городского значения (табл. 1.3.4)
Суммарные предложения по размещению объектов культурно-бытового обслуживания населения в границах проекта планировки отражены в таблице 1.3.2. Поскольку для расчета были использованы нормативы потребности для микрорайона, а предложения отражают размещение объектов микрорайонного и городского значения с учетом обеспечения нормативной доступности объектов первичного обслуживания, а также решения генерального плана города, то объем предложений по размещению, как правило, превышает объем расчетной потребности.

Таблица 1.3.3
Размещение объектов социально-бытового обслуживания микрорайонного значения
	Показатель
	Единица

измерения
	Норматив на 1000 жителей
	Требуется всего
	Предложения по размещению*

	Детские дошкольные учреждения
	место
	71
	192
	1х220

	Общеобразовательные школы
	место
	120
	324
	-

	Аптеки
	объект
	1 на 10 тыс. жит.
	1
	1

	Раздаточные пункты молочной кухни
	м2 общей площади
	4,4
	12
	15

	Помещения для физкультур
но-оздоровительных занятий
	м2 площади пола
	80
	216
	2х110

	Магазины 
	м2 торговой площади
	100
	270
	275

	Магазины кулинарий
	м2 торговой площади
	3
	5
	

	Предприятия общественного питания
	место
	8
	22
	1х25

	Предприятия непосредственного бытового обслуживания
	рабочее место
	2
	5
	1х5

	Прачечные самообслуживания
	кг вещей в смену
	10
	270
	1х300

	Химчистки самообслуживания
	кг белья в смену
	4
	11
	1х15

	Отделения связи
	объект
	1 на 6,5 тыс. жит.
	1
	1

	Отделения банков
	операционная касса
	1 на 3 тыс. жит.
	1
	1

	ЖЭО
	объект
	1 на микрорайон
	1
	1


Таблица 1.3.4
Состав центра обслуживания городского значения
	Объекты обслуживания
	Единица измерения
	Всего

	Библиотека
	тыс. томов
	82

	Учреждения административно-делового назначения
	рабочих мест
	630

	Магазины
	м2 торговой площади
	1 200

	Предприятия общественного питания
	мест
	50

	Музей
	объект
	1


1.3.3. Проектное использование территории
К 2015 г. (I очередь генерального плана города) структура использования территории 6 микрорайона существенно меняется. Более 96% территории (29,5 га) будет приходиться на селитебную зону, из которой 45,8% - территория жилой застройки.  Средняя плотность жилой застройки составит 5,2 тыс. м2 общей площади на гектар, а средняя плотность населения в границах жилой застройки – 192,8 чел/га.
Территория учреждений и предприятий обслуживания внемикрорайонного значения в границах селитебной территории составляют 6,7 га или 22,7%, прежде всего за счет формирования объектов общегородского центра (см. раздел 2.3). 

Необходимая площадь озелененных территорий общего пользования внемикрорайонного значения определяется согласно СНиП 2.07.01-89* (п.4.2., табл. 3) и для населения 2,7 тыс. чел. составляет 2,2 га при нормативной обеспеченности 8 м2/чел. Проектом предусматривается формирование массива зеленых насаждений - городского парка, который даст начало созданию общегородской системы озеленения, предусмотренную в генеральном плане города.

Таблица 1.3.5

Проектное использование территории 6 микрорайона г. Саяногорска

Население 2,7 тыс. чел.

	Территории
	га
	%
	м2/чел

	Жилые зоны
	14,0
	45,8
	51,8

	из них: малоэтажная застройка блокированного типа
	3,5
	11,5
	


	             5-этажная застройка
	8,9
	29,1
	

	             многоэтажная застройка
	1,6
	5,2
	

	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме объектов микрорайонного значения)
	6,7
	21,9
	24,8

	Озелененные территории общего пользования
	3,9
	12,7
	14,4

	Улицы, дороги, проезды, площади 
	4,9
	16,0
	18,1

	Итого селитебные территории
	29,5
	96,4
	109,2

	Санитарно-защитные зоны предприятий
	0,7
	2,3
	

	Коммунально-складские территории
	0,4
	1,3
	

	Итого в границах территории 6 микрорайона
	30,6
	100,0
	


По проекту площадь озелененных территорий общего пользования внемикрорайонного значения составит 3,9 га, или 14,4 м2 на одного жителя, что больше расчетной потребности. 
Улично-дорожная сеть микрорайона (улицы и проезды местного значения) по проекту будет занимать 16% территории. Площадки открытых  автомобильных стоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта полностью ликвидируются. Проектом предусматривается размещение на территории микрорайона подземных гаражей-стоянок.
Площадь территорий под внеселитебными видами использования составляет 1,1 га или 3,6% территории. Существующее в настоящее время СТО «Автоальфацентр» сохраняется и от границ земельного участка станции организуется  санитарно-защитная зона размером 50 м. 
Проектное использование территории представлено в таблице 1.3.5.

1.3.4. Инженерно-техническое обеспечение
Теплоснабжение
Территория 6 микрорайона в настоящее время свободна от застройки. В северо-восточной части размещается СТО «Автоальфацентр». Согласно материалов корректировки генерального плана муниципального образования г.Саяногорска, разработанного в 2008 году государственным унитарным предприятием Р.Х. институтом «Абакангражданпроект» теплоснабжение 6 микрорайона планируется от магистральных тепловых сетей котельной ООО «Теплоресурс». Основная магистральная теплосеть от котельной ООО «Теплоресурс» до тепловой камеры ТК-13М выполнена из двух трубопроводов диаметром 500 мм и одного трубопровода диаметром 700 мм. Прокладка выполнена в подземном и частично надземном исполнении. Теплоноситель вода с параметрами 150-70
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С. Система теплоснабжения – открытая. Регулирование отпуска тепла – количественное по отопительному температурному графику.

Шестой микрорайон планируется построить на 1 очередь (2015г.). Город Саяногорск согласно ТСН 23-353-2004 РХ характеризуется следующими климатическими данными: расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления и вентиляции -38
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С, средняя температура отопительного периода для жилых, школьных и общественных зданий -6,7
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С, продолжительность отопительного периода – 223 суток; для детских учреждений средняя температура отопительного периода -5,6
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С, продолжительность отопительного периода – 239 суток.

При разработке схемы теплоснабжения перспективного развития были определены расчетные тепловые нагрузки по ТСН 23-353-2004 РХ. Максимальный тепловой поток на отопление жилых и общественных зданий принят в соответствии с показателями нормируемого удельного расхода тепловой энергии на отопление зданий соответствующей этажности, приведенным в ТСН 23-353-2004 РХ в таблицах 4.6а, 4.6б с соответствующим переводом их в сопоставимые единицы (ккал/ч). Максимальный тепловой поток на вентиляцию общественных зданий определен  по проектам аналогам  и частично по формуле: 

Q
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), ккал/ч, где:

q
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-  удельная тепловая характеристика ккал/ч м
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 EMBED Equation.3  [image: image15.wmf]0

С для вентиляции,

 а - поправочный коэффициент на изменение удельной тепловой характеристики в зависимости от местных климатических условий, 

V
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 - строительная кубатура отапливаемого здания, м
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,

 t
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 - усредненная расчетная внутренняя температура отапливаемого здания, 
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С,

 t
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 - расчетная температура наружного воздуха, наиболее холодной пятидневки, обеспеченностью 0,92, по СНиП 23-01-99*.

Среднечасовые расходы тепла на горячее водоснабжение определены по нормам суточного расхода горячей воды потребителями в соответствии со СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий»

Среднечасовой расход тепла на горячее водоснабжение жилищного сектора определен на основании численности населения и нормы водопотребления 105 л в сутки на 1 человека. Все расчетные данные сведены в таблицу 1.3.6.
Таблица 1.3.6
Расчетные тепловые нагрузки.

	№

На

плане
	Жилые здания
	Общественные здания

	
	Общая

площадь

м²
	Число

жителей
	Этажность
	Тепловые

нагрузки

Гкал/ч/МВт
	Наименование
	Тепловые

нагрузки

Гкал/ч/МВт

	
	
	
	
	Qо
	Qгвс.ср.
	∑Q
	
	Qо
	Qв
	Qгвс.ср
	∑Q

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	3300
	57
	2
	0,24

0,28
	0,015

0,017
	0,26

0,30
	
	
	
	
	

	2
	2400
	42
	2
	0,17

0,20
	0,011

0,013
	0,18

0,21
	
	
	
	
	

	3
	2700
	47
	2
	0,20

0,23
	0,013

0,014
	0,21

0,24
	
	
	
	
	

	4
	2700
	47
	2
	0,20

0,23
	0,013

0,014
	0,21

0,24
	
	
	
	
	

	5
	3600
	62
	2
	0,26

0,30
	0,016

0,020
	0,28

0,32
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	
	ДОУ на 220 мест
	0,18

0,21
	0,09

0,1
	0,07

0,08
	0,34

0,39

	7
	4935,53
	206
	5
	0,25

0,29
	0,054

0,063
	0,304

0,353
	Подземна автостоянка

на 66 м/мест
	0,01

0,011
	0,29

0,34
	
	0,3

0,35

	8
	3716,14
	155
	5
	0,19

0,22
	0,041

0,047
	0,231

0,267
	Подземна автостоянка

на 50 м/мест
	0,007

0,008
	0,22

0,25
	
	0,227

0,258

	9
	3716,14
	155
	5
	0,19

0,22
	0,041

0,047
	0,231

0,267
	Подземна автостоянка

на 50 м/мест
	0,007

0,008
	0,22

0,25
	
	0,227

0,258

	10
	2883,89
	120
	5
	0,15

0,17
	0,032

0,037
	0,182

0,207
	Подземна автостоянка

на 38 м/мест
	0,005

0,006
	0,17

0,19
	
	0,175

0,196

	11
	3716,14
	155
	5
	0,19

0,22
	0,041

0,047
	0,231

0,267
	Подземна автостоянка

на 50 м/мест
	0,007

0,008
	0,22

0,25
	
	0,227

0,258

	12
	14250,6
	594
	5,9
	0,65

0,76
	0,156

0,181
	0,806

0,941
	Аптека 1 объект
	0,07

0,08
	0,15

0,17
	0,024

0,028
	0,244

0,278

	
	
	
	
	
	
	
	Раздаточный пункт

молочной кухни 15

м² общей площади
	0,005

0,006
	
	
	0,005

0,006

	
	
	
	
	
	
	
	Магазины 91,6

м² торговой

площади
	0,013

0,015
	0,005

0,006
	0,005

0,006
	0,023

0,027

	
	
	
	
	
	
	
	предприятия

общественного

питания на 25 мест
	0,01

0,01
	0,03

0,04
	0,02

0,02
	0,06

0,07

	
	
	
	
	
	
	
	предприятия бытового

обслуживания на 5

рабочих мест
	0,013

0,015
	0,026

0,03
	0,01

0,012
	0,049

0,057

	
	
	
	
	
	
	
	Прачечные на 300

кг белья/смена,

химчистки на 15 кг

вещей/смена
	0,05

0,06
	0,09

0,1
	0,28

0,32
	0,42

0,48

	
	
	
	
	
	
	
	помещения для

физкультурно-

оздоровительных

занятий на 220

м2 площади пола
	0,029

0,034
	0,14

0,16
	0,045

0,052
	0,214

0,246

	
	
	
	
	
	
	
	Подземна автостоянка

на 192 м/мест
	0,026

0,031
	0,83

0,97
	
	0,856

1,001

	13
	8651,67
	360
	5
	0,44

0,51
	0,095

0,109
	0,535

0,619
	Подземна автостоянка

на 115 м/мест
	0,016

0,018
	0,5

0,58
	
	0,516

0,598

	14
	3716,14
	155
	5
	0,19

0,22
	0,041

0,047
	0,231

0,267
	Подземна автостоянка

на 50 м/мест
	0,007

0,008
	0,22

0,25
	
	0,227

0,258

	15
	3716,14
	155
	5
	0,19

0,22
	0,041

0,047
	0,231

0,267
	Подземна автостоянка

на 50 м/мест
	0,007

0,008
	0,22

0,25
	
	0,227

0,258

	16
	2883,89
	120
	5
	0,15

0,17
	0,032

0,037
	0,182

0,207
	Подземна автостоянка

на 38 м/мест
	0,005

0,006
	0,17

0,19
	
	0,175

0,196

	17
	6600,03
	275
	5
	0,34

0,39
	0,072

0,084
	0,412

0,474
	Подземна автостоянка

на 89 м/мест
	0,011

0,013
	0,40

0,46
	
	0,411

0,473

	Итого
	73486,31
	2702
	
	4,0

4,63
	0,714

0,824
	4,714

5,446
	
	0,478

0,555
	3,991

4,641
	0,454

0,528
	4,923

5,725

	Объекты социально-бытового обслуживания городского значения

	18
	
	
	
	
	
	
	Торговый центр

на 1200 м² торговой

площади
	0,2

0,23
	0,38

0,44
	0,021

0,024
	0,601

0,694

	
	
	
	
	
	
	
	предприятия

общественного

питания на 50 мест
	0,021

0,024
	0,085

0,099
	0,065

0,075
	0,171

0,198

	19
	
	
	
	
	
	
	Административно-

деловой центр на 380

рабочих мест
	0,32

0,38
	0,22

0,25
	0,017

0,019
	0,557

0,647

	20
	
	
	
	
	
	
	Административно-

деловой центр на 250

рабочих мест
	0,243

0,282
	0,14

0,17
	0,014

0,016
	0,397

0,461

	21
	
	
	
	
	
	
	Музей 6700 м³
	0,15

0,18
	0,13

0,15
	
	0,28

0,33

	
	
	
	
	
	
	
	Библиотека на 82 тыс.

томов
	0,1

0,12
	0,15

0,17
	0,004

0,005
	0,254

0,295

	22
	
	
	
	
	
	
	Культовое

сооружение
	0,17

0,20
	0,04

0,05
	
	0,21

0,25

	Итого
	
	
	
	
	
	
	
	1,2

1,4
	1,14

1,33
	0,12

0,14
	2,47

2,87

	Итого по

микрорайону
	
	
	4,0

4,63
	0,714

0,824
	4,714

5,446
	
	1,678

1,951
	5,131

5,967
	0,574

0,667
	7,39

8,59


В соответствии с выполненными расчетами тепловые нагрузки жилищно – коммунального сектора составят: 12,10 Гкал/ч/14,04 Мвт.

Теплоснабжение перспективной застройки шестого микрорайона предусматривается от существующих магистральных тепловых сетей котельной ООО «Теплоресурс» в тепловой камере ТК-9М, расположенной на ул. Ветеранов труда в районе СТО «Автоальфацентр». От магистральных тепловых сетей теплоноситель транспортируется по распределительным и далее по внутриквартальным тепловым сетям к потребителям с устройством в них индивидуальных автоматизированных тепловых пунктов. Культовое сооружение подключается от существующей тепловой сети диаметром 500 мм., проходящей через перекресток улиц Ленина, Успенского и Ветеранов труда. Для определения диаметров трубопроводов распределительных тепловых сетей принимались суммарные расчетные расходы воды на отопление, вентиляцию и максимальный расход воды на горячее водоснабжение. Схема тепловых сетей принята двухтрубная. Прокладка трубопроводов принимается подземная.

Электроснабжение

Электроснабжение микрорайона предполагается выполнить от ГПП-4 напряжением 110/10кВ мощностью трансформаторов 2х16мВА. Саяногорской энергосистемы.  По данным ПТС ПО СаЭС на 01.05.2007г загрузка трансформатора на ГПП-4 составляет 49%. На расчетный срок до 2025г изменений на подстанции не требуется.
К основным потребителям электроэнергии в проектируемом микрорайоне относятся жилье и коммунально-бытовые потребители.
Расчетная потребляемая мощность составила-2202кВт
Расчет электрических нагрузок выполнен с учетом всех потребителей, намеченных к размещению в 6 микрорайоне г.Саяногорска и выполнен в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских сетей» (РД34.20.185-94),  раздел 2, с учетом «Нормативов для определения расчетных электрических нагрузок зданий (квартир), коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети», утвержденных  приказам Минтопэнерго России от 29.06.99г №213 («Изменение и дополнения раздела 2 РД34.20.185-94» и с учетом СП31-110-2003 («Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»).

Итоговые данные подсчёта электрических нагрузок сведены в таблицу 1.3.7.
Таблица 1.3.7
Расчет электрических нагрузок

	№
По ген-

плану
	Наименование потребителей
	Потребляемая мощность (Р), кВт
	Коэффициент мощности
	Коэффициент совмещения максимумов, К
	Расчетная мощность Рр=КхР, кВт

	ТП-1(2х630кВА)

	Поз 1


	Жилая застройка блокированного типа
	68,3
	0,98

	1,0


	68,3



	Поз.2


	Жилая застройка блокированного типа
	49,7
	0,98

	1,0


	49,7

	Поз.3


	Жилая застройка блокированного типа


	56


	0,98

	1,0


	56



	Поз.4
	Жилая застройка блокированного типа


	56


	0,98

	1,0


	56



	Поз.7
	Многоэтажные ж.дома

Подземная стоянка
	108,7

32
	0,98
0,85


	1,0

0,9


	108,7

28,8



	Поз.8
	Многоэтажные ж.дома

Подземная стоянка
	77,3

24,5
	0,98
0,85


	1,0

0,9


	77,3

22,05



	Поз.9
	Многоэтажные ж.дома

Подземная стоянка
	77,3

24,5
	0,98
0,85


	1,0

0,9


	77,3

22,05



	Поз.6
	Дет. Сад на 170мест
	78,2
	0,97
	0,4
	31,28

	
	Наружное электоосвещение
	7,0
	0,85
	1,0
	7

	
	Итого на ТП-1
	
	0,97
	
	604,08

	ТП-2(2х630кВА)

	Поз. 10
	Многоэтажные ж.дома

1.Жилая площадь;

2. Стоянка
	60

18,62
	0,98
0,85
	1,0

0,9
	60

16,75

	Поз

11
	Многоэтажные ж.дома-2 объекта:

1.Жилая площадь;

2. Стоянка
	77,3

24,5
	0,98
0,85
	0,5

0,9
	77,3

22,05

	Поз

12
	Многоэтажные ж.дома со встроенными нежилыми помещениями:

1.Жилая площадь;

2. Автостоянка 3.Магазины

4.Предпр.быт.обсл.

5.Предприятия обществ.питания

6.Помещения для физкультурно-оздоровит. Занятий

7. Аптека

8. Рздаточн пункт  молочной кухни
	310,6

94

22,9

8,7

26

7,26

5.0

3,0
	0,98
0,85

0,82

0,97

0,98

0,95

0,95

0,95
	0,5

0,9

0,8

0,8

0,8

0,8

0,8

0,8
	310,6

84,6

18,32

6,96

20,8

5,8

4,0

2,4

	
	Наружное 

эл.освещение
	6
	0,85
	1,0
	6

	
	Итого на ТП-2:

	
	0,96
	
	635,58

	ТП-3(2х630кВА)

	Поз.

14
	Многоэтажные ж.дома: 

1. Жилая площадь;

2.Автостоянка
	77,7

24,5
	0,98

0,85
	1,0

0,9
	77,7

22,05

	Поз.

15
	Многоэтажные ж.дома:

1. Жилая площадь;

2.Автостоянка
	77,7

24,5
	0,98

0,85
	1,0

0,9
	77,7

22,05

	Поз.

16
	Многоэтажные ж.дома-2 объекта:

1.Жилая площадь;

2. Стоянка
	60,3

18,62
	0,98
0,85
	1,0

0,9
	60,3

16,76

	Поз

17
	Многоэтажные ж.дома-3 объекта:

1.Жилая площадь;

2. Стоянка
	138

42,72
	0,98
0,85
	1,0

0,9
	138

38,5

	Поз.5
	Жилая застройка блокированного типа


	74,52


	0,98

	1,0


	74,52



	
	Наружное 

эл.освещение
	5
	0,85
	1,0
	5

	
	Итого на ТП-3:
	
	0,96
	
	532,08

	ТП-4(2х1000кВА)

	Поз. 18
	Торговый центр:

1.Магазины;

2.Предприятия общественного питания              
	300

52


	0,82

0,97


	1,0

0,8


	300

41,6

	Поз. 19 
	Административно-деловой центр
	280


	0,85


	0,8


	224



	Поз. 23
	Станция ТО автомобилей
	100
	0,8
	0,9
	90

	
	Наружное 

эл.освещение
	7
	0,85
	1,0
	7

	
	Итого на ТП-4:
	
	0,87
	
	662,6

	ТП-5(2х250кВА)

	Поз.

20
	Административно-деловой центр 
	80


	0,85


	1


	80

	Поз.

21
	Музей. Библиотека
	35
	0,95
	0,8
	28

	Поз.

22
	Культовое сооружение
	50
	0,98
	0,8
	40

	
	Наружное 

эл.освещение
	8
	0,85
	1,0
	8

	
	Итого на ТП-5
	
	0,91
	
	156

	Всего на микрорайон с учетом коэффициента совмещения максимума нагрузки по таблице2.4.1 (РД34.20.185-94)

Рр=0.85(604,08+635,58+532,08+662,6+156)=2201,789

	Годовой расход электроэнергии по таблице 2.4.4 (РД34.20.185-94)

2202х5500=1211,1 тыс.кВт/час


Проектные решения по энергоснабжающим сетям 10кВ приняты на основании подсчетов проектируемых нагрузок  и с учетом обеспечения надежного электроснабжения потребителей в соответствии с их категорией и оптимальной загрузки трансформаторов питающих подстанции.

По надежности электроснабжения потребители микрорайона относятся к III, II, I категории.
Электроснабжение потребителей микрорайона предполагается выполнить от РУ-10кВ ГПП-4 напряжением 110/10кВ мощностью 2х16мВА
Опорными центрами питания остается ПС220/110/35/10/6кВ «Означенное-Районная». 
Для распределения электроэнергии к потребителям предлагается установка на площадке строительства 5 двухтрансформаторных подстанций напряжением 10/0.4кВ.
 Предлагается принять блочные комплектные трансформаторные подстанции в бетонной оболочке. Питание проектируемых подстанций предполагается выполнить по кольцевой схеме от РУ-10кВ ГПП-4 по двум взаимно резервируемым кабельным линиям, подключенным к разным секциям РУ-10кВ.

Предлагается следующая схема подключения: РУ-10кВ(ГПП-4) 1секция-ТП-3, ТП-1,ТП-2,ТП-5.ТП-4- РУ-10кВ(ГПП-4) 2секция.
Кабели принять с изоляцией из сшитого полиэтилена сечением не менее 150мм2.

Распределительные сети 0.4кВ принять кабельные, выбранные по допустимому току нагрузки и с проверкой на допустимую потерю напряжения.

Наружное электроосвещение территории выполняется светильниками с лампами ДНАТ или со светодиодами на металлических опорах. Сеть наружного освещения -кабельная. Управление наружным освещением централизованное, для чего необходимо получит технические условия от владельца сетей наружного освещения.

Связь, радиовещание
В настоящее время телефонизация в г. Саяногорске осуществляется от действующих АТС-2,АТС-6 и АТС «Квант» и представлена в таблице 1.3.8
Таблица 1.3.8
	№

п/п
	Наименование
	Задействованная номерная ёмкость (шт)
	Примечание

	1
	АТС-2
	              9739
	

	2
	АТС-6
	              4452
	

	3
	АТС «Квант»
	              2045
	

	
	Итого
	              16236
	


Существующая величина телефонной плотности по городу составляет 330 номеров на 1000 человек.

Расчет общего количества телефонных точек 6 микрорайона при условии полного удовлетворения общественных зданий и населения в телефонной связи произведен:

-для общественных зданий –из расчета 300 телефонов на 1000 работающих.

-для квартирного сектора- исходя из условия 100% обхвата телефонизацией (один телефон на семью)

Данные расчетов представлены в таблице 1.3.9
                                                                                            Таблица 1.3.9
	№

п/п
	Наименование
	Количество телефонных точек

	1
	Малоэтажная застройка
	98

	2
	Многоэтажная застройка
	1090

	3
	Учреждения
	215

	4
	Промышленное производство(гаражи)
	13

	
	Итого
	1416


 Телефонная сеть строится по существующей шкафной системе. Предусматривается замена действующих АТС на цифровую типа АХЕ-10.

На основании письма №36-22/18К от 24 июня 2008г о размещении объектов связи в рамках проектирования генерального плана г.Саяногорска по рекомендации ОАО «Сибирьтелеком» в проектируемом 6 микрорайоне предусматривается установка  электронной подстанции связи (ПСЭ) в помещениях контейнерного типа(2.5х6.0м)

Место установки контейнера определится на следующей стадии проектирования.

Связь ПСЭ с АТС-2 питания выполняется по оптоволоконному кабелю, проложенному в телефонной канализации или через РРЛ, что определится на следующей стадии проектирования при получении технических условий.

Сети телефонизации абонентам по территории микрорайона проложить в телефонной канализации.

Для выполнения радиофикации микрорайона необходимо получить технические условия. 

Общее количество радиоточек, необходимых для радиофикации микрорайона около 1300

Предлагается, в одном из офисных зданий, разместить радиоузел для радиофикации данного микрорайона.

Сеть радиофикации выполнить кабелями, проложенными в телефонной канализации и воздушными на трубостойках, установленными на крышах и с установкой абонентских трансформаторов.

Водоснабжение

Расчетное население на рассматриваемой территории 6 микрорайона г. Саяногорска составляет 2700 человек.

 Источник водоснабжения площадки существующие сети подлежащие реконструкции.

Общий расход  воды по проектируемой  площадки составит –1582.1м³/сут.

Расчетные расходы определены в соответствии со СНиП 2.04.02-84*, СНиП 2.04.01-85* и  СНиП 21-02-99. 

Таблица 1.3.10
Расчетные расходы воды

	Наименование потребителей
	Количество потребителей
	Норма водопотребления, л/сутки
	Расход холодной воды м3/сутки

	Жилая застройка блокированного типа:

- с ценрализованным горячим водоснабжением, оборудованные умывальниками, мойками, c ваннами.
	255 чел.


	300


	76.5


	Многоэтажные жилые дома c подземными автостоянками:

- с ценрализованным горячим водоснабжением, оборудованные умывальниками, мойками, c ваннами
	1851 чел.


	300


	555.3



	Многоэтажные жилые дома со встроено – пристроенными нежилыми помещениями :

а) аптека

б) раздаточный пункт молочной кухни

в) предприятия бытового обслуживания

г) предприятия общественного питания 

д) магазины

е) прачечные

ж) химчистки

з) помещения для физкультурно – оздоровительных занятий


	       594 чел.

1 раб.

1 раб.

5 раб.

25 мест

 (440 блюд/ сут)

5 раб.

300 кг сухого белья

15 кг  белья

28 чел.
	300

16

16

16

12

16

75

40

50
	178.2

0.016

0.016

0.08

5.28

0.08

22.5

0.6

 1.4

	Торговый центр:

- предприятия общественного питания
	60 раб.

50мест

 (880 блюд/ сут)


	16

12
	0.96

10.56

	Административно-деловой центр
	380 раб.
	16
	6.08

	Административно-деловой центр
	250 раб.
	16
	4.0

	Станция технического обслуживания автомобилей
	5 раб.


	25
	0.125

	Итого
	
	
	861.7

	Неучтенные и непредвиденные расходы 10 ٪ 
	
	
	          86.2

	С коэффициентом  суточной неравномерности  1.3 
	
	
	1232.3

	Полив:

- газонов

- механизированая поливка покрытий проездов
	        7.9 га

        12.7 га
	            4 л/м²

          0.4 л/м²
	28.8

51.0



	На внутреннее и наружное пожаротушение 
	
	
	270

	Итого по объекту


	
	
	1582.1


Расход воды на наружное пожаротушение, согласно СНиП 2.04.02-84, табл.5 принят из условия одного пожара с расходом 10л/с. При этом максимальный расход воды на наружное пожаротушение жилых зданий до 9 этажей, согласно табл.6 СНиП 2.04.02-84, составляет  15л/с.

Расход воды на внутреннее пожаротушение,  согласно СНиП 2.04.01-85*, табл.1* и табл.3, составляет 1 струя  2.5 л/с для жилых и общественных зданий, согласно СНиП 21-02-99 «Стоянки автомобилей» - 2 струи по 5 л/с. 

Расчетный расход на пожаротушение – 15 л/с + 10 л/с = 25 л/с.

Расчетная продолжительность пожара – 3 часа.
Водоснабжение выполнено в соответствии с разработанным Генеральным планом г.Саяногорска и предусматривается по существующей схеме со строительством новых магистральных,  внутриквартальных сетей и реконструкции  существующих. 

Подача воды к жилому микрорайону осуществляется от существующих магистральных сетей.

Существующие магистральные сети закольцовываются с проектируемым водоводом  диаметром 315 мм по ул. Ветеранов Труда.
Для обеспечения наружного пожаротушения на проектируемой кольцевой сети  водопровода устанавливаются пожарные гидранты с обеспечением подъездов к ним .

Материал труб – полиэтилен.

Реконструируемые существующие водовоы протяженностью:

ø300мм (ø400мм) -  0.8 км;

ø300мм (ø315мм) - 1.0 км; 

ø325мм (ø315мм) -  0.664 км;

ø500мм - 0.76 км.

Проектируемые водоводы:

ø315мм - 0.74 км;

ø250мм - 0.09 км;

ø225мм - 1.401 км.

Трассы сетей представлены  в  графическом материале
Канализация
Расход стоков жилого 6 микрорайона составляет –1232.3 м³/сут. 

Канализование выполнено в соответствии с разработанным Генеральным планом г.Саяногорска и предусматривается по существующей схеме со строительством новых магистральных, внутриквартальных сетей и реконструкции  существующих. 

Материал труб – полиэтилен.

Реконструируемые существующие коллектора протяженностью:

ø500мм - 1.35 км.

Проектируемые коллектора:

ø200мм - 1.925 км;

ø250мм - 0.232 км;

ø300мм - 0.232 км.

 Трассы сетей представлены  в  графическом материале.

Дождевые стоки
Поверхностный сток с территории 6 микрорайона и прилегающих улиц,  собирается и отводится системой ливневой канализации  с подключением к существующим сетям. Проектные решения  по сбору и очистке дождевого стока  разработаны в соответствии Генерального плана г. Саяногорска. 

Проектом предусматривается строительство закрытых коллекторов дождевой канализаци с устройством дождеприемных колодцев.  

Поверхностный сток отводится с территории водосбора площадью 39,33 га, в том числе:

- c асфальтированных покрытий и дорог, c кровель зданий – 18.0 га;

- c газонов – 7.9 га;

- гравийных покрытий  – 13.43 га.

Расход дождевых вод в коллекторах дождевой канализаци, определен методом предельной интенсивности по формуле:

Qr = zmid А1.2 F/tr1.2n – 0.1,

А= q20 х 20 n(1+lgP/lgmr),

где      

zmid – среднее значение коэффициента, характеризующего поверхность бассейна стока, определяемое по табл.9, 10 СНиП 2.04.03-85;

А, n – параметры, характеризующие интенсивность и продолжительность дождя для конкретной местности  определяются согласно СНиП 2.04.03-85, п.2.12 и табл.4, 
n = 0.57

q20  – расчетная интенсивность дождя для данной местности продолжительностью 20мин. при P=1год; q20 = 61л/с с 1га – определяется  согласно СНиП 2.04.03-85,черт.1;  
mr – среднее количество дождей за год, табл.4, mr =80; 

γ – показатель степени , табл.4,  γ = 1.33; 

Р– период однократного превышения расчетной интенсивности дождя,

условия расположения коллектора – среднии Р = 0.5; 

А= 61 х 20 0.57(1+lg0.5/lg80) = 285.2

zmid   =  (18х 0.32 + 7.9х 0.038 + 13.43х 0.064)/39.33 = 0.176

tr  – расчетная продолжительность протекания дождевых вод по поверхности  и трубам, мин. определена по формуле:

tr = tcon   + tp,

где
tcon –  продолжительность протекания дождевых вод до уличного лотка определяется согласно СНиП 2.04.03-85, п.2.16, tcon = 10 мин; 

tр = 6 мин
tr =10 + 6 = 16 мин,
Qr = 0.176 х  285.21.2 х 39.33/ 161.2 (0.57 – 0.1) = 733, 9 л/с

Расчетный расход  дождевых вод для гидравлического расчета дождевых сетей, л/с, cледует определять по формуле:  

Qcal = β х Qr
где
β – коэффициент, учитывающий заполнение свободной емкости сети в момент возникновения напорного режима определяется согласно СНиП 2.04.03-85, табл.11;

Qcal = 0.65 х 733.9 = 477.04 л/с 

Материал труб – полиэтилен.

Реконструируемые существующие коллектора протяженностью:

ø600мм (ø800мм) – 0.7 км;

ø800мм  - 0.741 км;

ø500мм  - 0.79 км.

Проектируемые коллектора протяженностью:

ø400мм - 1.25 км;

ø500мм – 0.09 км.

Инженерная подготовка территории

Рассматриваемая площадка имеет ровный, спокойный рельеф с небольшим естественным уклоном к р. Енисей с абсолютными отметками от 321 м до 313 м. В центре и на севере площадки имеются участки с нарушенным рельефом в результате проводимых здесь ранее карьерных разработок.  

В границах проектируемого района не выявлено неблагоприятных инженерно-геологических факторов, требующих проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке территории перед осуществлением строительных работ. Основные мероприятия инженерной подготовки сводятся к решению следующих задач:

-разработка схемы вертикальной планировки;

-организация стока поверхностных вод.

Основной задачей вертикальной планировки территории является создание поверхности, обеспечивающей сток атмосферных осадков в лотки проезжей части прилегающих улиц и проездов с дальнейшим сбросом в дождеприемные колодцы ливневой канализации.

Схема вертикальной планировки предусматривает обеспечение удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов путем придания улицам и дорогам уклонов, не превышающих нормативных. Максимальные уклоны, принятые в проекте, составляют 18‰, минимальные – 4%, что обеспечивает самотечный поверхностный сток с территории микрорайона по лоткам проезжей части внутриквартальных улиц и проездов на прилегающие магистральные улицы. Поперечные уклоны проезжей части улиц и пешеходных дорожек составляет 20‰. Проектные отметки улиц максимально приближены к существующим отметкам поверхности земли и указаны на пересечениях осей проезжих частей улиц и в местах перелома рельефа. На ровных участках площадки для обеспечения минимально допустимого уклона предусматривается изменение рельефа путем срезки и подсыпки грунта на смежных участках улиц. Наибольшая высота насыпи составляет 0,9 м, наибольшая глубина выемки – 0,35 м.
Санитарная очистка территории
Одной  из важнейших задач охраны окружающей среды является санитарная очистка территории, обеспечивающая нормативный уровень санитарно-гигиенического состояния рассматриваемой территории.

Предположительно на территории проектируемого 6 микрорайона г. Саяногорска будет образовываться  10,1 тыс. м 3 ТБО (твёрдых бытовых отходов) в год.

Объём образования ТБО складывается из нескольких потоков: от жилого фонда, торговых организаций и иных учреждений (общественных и коммерческих). По видам образующиеся отходы можно разделить следующим образом: ТБО, картон, смёт с  территорий скверов, газонов, дворов, негабаритные отходы.

Складирование ТБО предусматривается на проектируемом городском полигоне.

Сбор и доставку отходов будет осуществлять предприятие, специализирующееся на сборе и транспортировке ТБО  и имеющее специализированный и обычный автотранспорт.

Проектом предусматривается сбор и удаление отходов по планово- регулярной системе, включающей: ежедневную уборку территории, организацию временного хранения отходов, ежедневный сбор и вывоз отходов с территории домовладений, общественных объектов, различных предприятий и учреждений. 

Уборка улично-дорожной сети в периоды с положительной t предусматривает  подметание, полив и мойку улиц. В периоды с отрицательной t – уборку свежевыпавшего и уплотнённого снега. удаление снежно- ледяных накатов.
Удалённый смёт вывозится самосвалами на городской полигон. Утилизируемый снег вывозится на снегоотвал.

Для  высотной проектируемой застройки микрорайона, оборудованной мусоропроводами, применяется система несменяемых мусоросборников (контейнеров), которые устанавливаются в мусороприёмных камерах (ёмк. 0,75 м 3) непосредственно под стволами мусоропроводов.

Очистку, мойку, дезинфекцию мусоропроводов необходимо проводить не реже 1 раза в месяц.

В малоэтажной застройке контейнеры устанавливаются на специально оборудованных площадках, имеющих твёрдое покрытие на уровне с землёй. Размеры площадки должны обеспечивать не только установку контейнеров, но и возможность складирования крупногабаритных отходов. Контейнерные площадки должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений и т.п. на расстоянии не <20, но не >100м и примыкать к сквозным проездам. При несменяемой системе сбора ТБО металлические контейнеры подлежат промывке в тёплый период года не реже  1 раза в 10 дней.

Для укрупнённых расчётов предполагаемых объёмов ТБО, контейнеров и мусоросборного транспорта использованы рекомендательные нормативы, приведённые в справочнике «Санитарная очистка населённых мест» М.2005г. и «Рекомендациях по определению норм накопления бытовых отходов для городов РСФСР», а также СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,1994г.

Потребность в контейнерах определена как для жилого фонда, так и для объектов общественного назначения с учётом периодичности вывоза отходов.

Таблица 1.3.11
Объём образования отходов в жилом секторе

	Население, тыс.чел.
	Норма накопления ТБО, м3/чел в год
	Объём образования ТБО, тыс.м3/год
	Потребность в контейнерах, шт.

	2700
	1,5
	4,05
	20 


Таблица 1.3.12
Объём образования отходов в объектах общественного назначения

	№№

пп
	Наименование объектов
	Ед. изм.
	Ёмк. объекта
	Норма накопл. ТБО, м3 на ед. изм.
	Объём образова-ния

ТБО, м3/год
	Потр. в контей-нерах

	1.
	Предприятия торговли
	м2 торг.пл.
	1292
	2.0
	2584
	12

	2.
	Детские дошкольные учреждения
	1 реб.
	220
	0,4
	88
	

	3.
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 общ. пл.
	220
	0,14
	31
	

	4.
	Предприятия общественного питания
	1 пос. место
	75
	2,0
	150
	

	5.
	Предприятия бытового обслуживания
	1 место
	5
	2,0
	10
	

	6.
	Подземные автостоянки
	1 маш.-место
	788
	0,18
	142
	

	7.
	Административно-деловой центр
	1 раб.место
	630
	1,6
	1008
	

	8.
	Музей
	м2
	6700
	0.3
	2010
	

	9.
	СТО
	постов
	5
	2,0
	10
	


Таблица 1.3.13
Потребность в специальном транспорте

	№№

пп
	Назначение транспорта
	Ед. изм.
	Количество

	1.
	Мусоровозы
	Маш.
	1

	2.
	Уборочные (поливо-моечные ,подметально-уборочные, снегопогрузчики и др.)
	Маш.
	7

	3.
	Малогабаритные тротуароуборочные
	Маш.
	1


Расчёт потребности в спецмашинах произведён из расчёта 20 маш. На 100 тыс. жителей, уборочные – 60 маш. На 1 млн. м2 площади покрытия , малогабаритные тротуароуборочные – 25 маш. На 1 млн. м2 площади покрытия. 

Общая площадь улично-дорожной сети, подлежащей уборке, составляет    127     тыс. м2.

1.3.5. Транспортное обслуживание
Проектируемый жилой район расположен в северной части г. Саяногорска на выходе автодороги регионального значения Абакан - Саяногорск.

В настоящее время  территория 6 микрорайона не застроена. Вдоль юго-восточной границы рассматриваемой площадки проходит магистральная улица общегородского значения – ул. Ветеранов Труда, обеспечивающей  выход на автодорогу Абакан - Саяногорск, вдоль юго-западной границы проходит магистральная улица общегородского значения – ул. Ленина. Площадки, расположенные в южной части проектируемого района, используются для организации открытых автостоянок. В восточной части вдоль автодороги Абакан - Саяногорск  размещается СТО «Автоальфацентр». Территорию района пересекают грунтовые дороги, образовавшиеся в результате движения транспорта к объектам обслуживания.
Проезжая часть улиц Ветеранов Труда и Ленина имеет 4 полосы движения по 3,75 метра с разделительной полосой, шириной 4 метра. По ул. Ленина вдоль основной проезжей части проходят местные проезды, шириной по 7 метров. Ширина улиц в красных линиях составляет 60 метров.

В основу проектных решений по организации улично-дорожной сети вошли положения проекта «Корректировка генерального плана муниципального образования г. Саяногорск", выполненного ГУП РХ "Институт «Абакангражданпроект" в 2008 г.

Улично-дорожная сеть проектируемого 6 микрорайона формируется на основе существующих общегородских магистральных улиц Ветеранов Труда и Ленина. Северная граница района примыкает к проектируемым магистральным улицам районного значения – новому участку ул. Ярыгина с выходом к кольцевой развязке улиц Шушенская и Ленина. Ширина проезжей части улиц – 10,5 метров, ширина в красных линиях – 40 метров.

Транспортное обслуживание внутриквартальной застройки осуществляется по сети местных улиц и проездов. От ул. Ленина в северо-восточном направлении предусматривается строительство жилой улицы, обеспечивающей выход на транспортные магистрали и к территории проектируемого 11 микрорайона. Ширина улицы в красных линиях составляет 20 метров. Основные местные проезды, обеспечивающие обслуживание группы жилых домов, имеют ширину в красных линиях 15 метров. Планировочное решение внутриквартальных проездов предполагает обслуживание жилых домов с устройством тупиковых разворотных площадок, не допуская возможности транзитного движения транспорта.

Основная ось пешеходного движения проходит от ул. Ветеранов Труда в северо-западном направлении до примыкания к районной магистральной улице. Для обеспечения пешеходных связей предусматривается строительство озелененного бульвара,  ширина которого в красных линиях составляет 40 метров. 
На пересечении ул. Ветеранов Труда в створе пешеходного бульвара предусматривается строительство подземного пешеходного перехода, обеспечивающего безопасность движения для учащихся школы, находящейся в микрорайоне 10. Наземные пешеходные переходы предусматриваются:

-на пересечении ул. Ленина в створе проектируемой жилой улицы;

-на пересечении проектируемого пешеходного бульвара и магистральной улицы районного значения на северо-западе района.

Пассажирское транспортное обслуживание микрорайона предусматривается автобусными маршрутами. Линии движения пассажирского транспорта намечаются по улицам Ветеранов Труда, Ленина, а также по проектируемым районным магистралям, проходящим по границе микрорайона, обеспечивая, таким образом, нормативную пешеходную доступность до остановочных пунктов.

Для расчета необходимого количества гаражей и автостоянок проектом принят показатель уровня автомобилизации, предусмотренный в генеральном плане муниципального образования г. Саяногорск, который составит на 2015 год 325 автомобилей на 1000 жителей. 

Население проектируемого района на расчетный срок составит 2700 человек. Для обеспечения гаражами расчетного количества автомобилей необходимо 878 машино-мест. На территории жилой застройки блокированного типа размещаются 98 автомобилей (по количеству жилых объектов). В кварталах многоэтажной жилой застройки предусматривается строительство подземных гаражей, общей вместимостью 788 машино-мест. Общее количество мест для постоянного хранения автомобилей в проектируемом районе составит 886. Для временного хранения автомобилей проектом предусматривается на территории жилых кварталов и общественно-деловых зон размещение открытых автостоянок.

1.4. Мероприятия по защите окружающей среды
1.4.1. Современное состояние
Город Саяногорск располагается на территории, где климат играет значительную роль в уровнях загрязнения атмосферного воздуха, который характеризуется приземными инверсиями, застоями воздуха. Из-за таких метеорологических факторов как инверсия, большая повторяемость застоев воздуха и слабых ветров (в среднем 2 м/сек), наличие туманов, преобладание незначительных осадков, способствующих накоплению примесей, потенциал загрязнения атмосферы значителен.
Существующее состояние загрязнения атмосферы в районе г. Саяногорска представлено по многолетним данным Хакасского республиканского центра по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды, по данным Государственной статистической отчетности предприятий г. Саяногорска, по материалам из Государственных докладов «О состоянии и охране окружающей среды Республики Хакасия», по многолетним данным производственного мониторинга ОАО «РУСАЛ Саяногорск».

Предприятия выбрасывают в окружающую среду большое количество вредных промышленных отходов, загрязняя при этом атмосферный воздух, почвы, поверхностные и подземные воды. Данные предприятия осуществляют выброс загрязняющих веществ в атмосферный воздух: твердые вещества, газообразные и жидкие, из них: диоксид серы, оксид углерода, окислы азота, углеводороды, бенз(а)пирен, летучие органические соединения, прочие газообразные и жидкие.

Загрязнение посредством выбросов вредных веществ в атмосферу опасно тем, что оно распространяется на все компоненты окружающей среды (почвы, поверхностные воды) и переносится на значительные расстояния. В районах размещения крупных промышленных предприятий атмосферное загрязнение выходит в ряд приоритетных негативных факторов, влияющих на состояние окружающей среды.

Экологическую ситуацию в городе определяет, главным образом, деятельность предприятий цветной металлургии: САЗ и ХАЗ.

Необходимо отметить, что 6 микрорайон расположен в степной зоне, где нужно уделить большое внимание озеленению.

Основными недостатками экологической ситуации микрорайона на данный момент являются:

- наличие предприятий высокого класса вредности в районе расположения города;

- наличие с западной наветренной стороны зоны размещения промпредприятий;

- развитие города в западном направлении ограничено, из-за сложившейся производственно-коммунальной зоны;
1.4.2. Объекты, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека
Уровень загрязнения атмосферного воздуха определяется интенсивностью антропогенного воздействия, которая зависит от концентрации предприятий на территории, их специализации, уровня развития промышленных технологий, от степени совершенства устройств очистки выбросов в атмосферу, а также архитектурно-планировочной организацией населенных мест.

Промышленные и коммунальные предприятия сосредоточены, в основном, вдоль полосы отвода железной дороги в Западном промрайоне города; Саяногорский алюминиевый завод в Северном промрайоне.

Предприятия ОАО «РУСАЛ Саяногорск» и ООО «ХАЗ», ОАО «САЯНАЛ» и ООО «Теплоресурс» образуют Саянский промузел с общей санитарно-защитной зоной.

По данным ОАО Территориального градостроительного института «Красноярскгражданпроект» предприятия Саянского промузла оказывают незначительное влияние на территорию 6 микрорайона, из-за их расположения на достаточном расстоянии.
Автомобильный транспорт является источником загрязнения воздуха и почвы территорий, прилегающих к автодорогам, углеводородами, свинцом, бенз(а)пиреном, диоксидами.

К территории микрорайона прилегают две магистрали общегородского значения:

- ул. Ветеранов Труда 
- ул. Ленина 
Также проектом предусматриваются две магистрали районного значения.

Следует отметить, что на территории микрорайона находится станция техобслуживания автомобилей, которая также является источником загрязнения атмосферного воздуха.
1.4.3. Прогноз уровня загрязнения атмосферного воздуха на перспективу
В 2007 году был выполнен том ПДВ Саянского промузла, рассчитаны перспективные уровни загрязнения атмосферного воздуха до 2010 года, 2017 г. И на дальнейшую перспективу (период развития до выпуска 1 млн тонн продукции). Распространение вредных выбросов в атмосфере с учетом развития предприятий до 2017 г и дальнейшую перспективу представлено в виде карт рассеивания.

Лимитирующими веществами, определяющими максимальный размер зоны воздействия являются фтористые газообразные соединения, а также другие вредные вещества.

Учитывая тенденцию к росту производства на Саянском промузле и ряде предприятий города количество отходящих от всех загрязняющих веществ в перспективе должно увеличиваться. Проводимые мероприятия по снижению выбросов в атмосферу направлены на улавливание большей доли загрязняющих веществ и снижению объемов выбросов в окружающую среду.

В последнее время растет количество автотранспорта, в том числе и личный, соответственно увеличивается объем выбросов отработавших газов, которые способствуют росту концентрации загрязняющих веществ в приземном слое атмосферы.

Следует отметить следующие причины возрастания загрязнения воздуха:

- технически устаревший автотранспорт

- неудовлетворительное состояние автомобильных дорог

- увеличение транспортных потоков
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- организация санитарно-защитной зоны СТО «Автоальфацентр»;
- создание единой системы зеленых насаждений в микрорайоне, формируемой из зеленых насаждений общего пользования - городского парка, пешеходного бульвара и сквера, выходящего на ул. Шушенская, озеленений ограниченного пользования на территории детского сада, созданию буферных шумозащитных  зеленых полос вдоль магистралей общегородского значения и зеленых насаждений санитарно-зашитной полосы СТО «Автоальфацентр»;
- организация рациональной улично-дорожной сети, обеспечивающей оптимальное решение вопросов транспортного и пешеходного сообщения в микрорайоне;

- обеспечение инженерного оборудования застройки;

- внесение плодородного слоя почвы при посадке деревьев и кустарников на озеленяемых территориях.
2. Установление границ земельных участков
2.1. Общие принципы межевания территории землепользования

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Границы и размер земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. Согласно Жилищному Кодексу РФ, земельный участок выделяется для каждого многоквартирного жилого дома с отдельным почтовым адресом.
Расчет нормативных размеров земельных участков для эксплуатации многоквартирных жилых домов произведен в соответствии с СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утвержден приказом Минземстроя от 26 августа 1998 г. № 59).
В основу расчета нормативных размеров земельных участков для эксплуатации многоквартирных жилых домов положен принцип определения величины удельных показателей земельной доли для зданий разной этажности.

Удельный показатель земельной доли представляет собой площадь жилой территории в границах планировочной единицы, приходящейся на 1 м2 общей жилой площади многоквартирных домов.
Определение удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности в районах массовой жилой застройки основывается на нормативных документах, регламентирующих удельные размеры элементов жилой территории в кварталах и микрорайонах (см. табл. 2.1.1.).
Такими элементами территорий являются:

- территории под жилыми зданиями;

- проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилым зданиям;

- открытые площадки для временного хранения автомобилей;

- придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха и игр детей;

- хозяйственные площадки;

- физкультурные площадки.

В застройке смешанной этажности удельный показатель земельной доли следует рассчитывать на средневзвешенную гармоническую этажность путем интерполяции удельных показателей, приведенных в таблице.

Для корректировки размеров земельного участка в зоне многоэтажной застройки вводится показатель для уплотнения застройки, который применяется исходя из этажности здания.

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли.

Sнорм = Sк х Уз.д.,

где Sнорм – нормативный размер земельного участка многоквартирного жилого дома, м2;
Sк – общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме, м2;
Уз.д. – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.

Таблица 2.1.1

Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1м2 общей

площади жилых помещений для зданий разной этажности

	Строительные нормы
	Этажность

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	12
	14
	16
	17
	18
	20
	22
	Более 22

	1957 г.

СН 41-58
	2,84
	2,00
	1,57
	1,34
	1,23
	1,19
	1,14
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1967 г.

СНиП II-К.2-62
	2,72
	1,97
	1,81
	1,52
	1,39
	1,30
	1,21
	1,04
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	1975 г.

СНиП II-60-75
	2,30
	1,80
	1,59
	1,36
	1,21
	1,15
	1,10
	0,98
	0,94
	-
	
	
	
	
	
	

	ВСН 2-85
	-
	1,85
	1,47
	1,32
	1,16
	1,05
	0,96
	0,85
	0,80
	0,74
	0,69
	0,67
	0,66
	0,65
	0,64
	

	1994 г.

МГСН 1.01-94
	3,57
1,61
	1,85
1,43
	1,33
	1,31
	1,16
	1,05
	0,96
	0,85
	0,80
	0,74
	0,69
	0,67
	0,66
	0,65
	0,64
	

	СНиП2.07.01-89*
	Не менее 0,92

	Рекомендуемые показатели для уплотнения застройки в кондоминиумах
	1,5
	
	
	0,88
	
	
	
	0,65
	
	
	0,45
	
	
	
	
	


Границы земельных участков для эксплуатации многоквартирных жилых домов с встроенными и встроено-пристроенными предприятиями торговли, бытового обслуживания и т.п. определены с учетом обеспечения требований по эксплуатации этих помещений (организация подъездов, подходов, разворотных площадок для транспорта, площадок для временной стоянки автомобилей и т.д.). Определение земельной доли помещений предприятий торговли, бытового обслуживания и т.п., также как и нормативный размер земельных участков отдельно расположенных объектов общественного назначения, осуществляется на основании градостроительных нормативов (см. табл. 2.1.2.).

Таблица 2.1.2.

Порядок расчета нормативных площадей земельных участков

для эксплуатации нежилых объектов

	№ п/п
	Тип объекта
	Расчетная единица
	Размеры земельного участка
	Основание

	1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	до 100 мест -40 м2/место,

св. 100 – 35, св. 500 – 30.
	СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», приложение 7 «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков»

	2
	Общеобразова-тельные школы
	учащиеся
	св. 40 учащ. – 50м2/учащ.;

св. 400 – 60; св. 500 – 50;

св. 600– 40; св. 800 – 33;

св. 1100 – 21; св. 1500 – 17; св. 2000 – 16.
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	3
	Поликлиники, амбулатории, диспансеры без стационара
	посещение в смену
	0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 га
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	4
	Помещения для досуга и любительской деятельности, внешкольные учреждения, библиотеки, помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	
	
	Задание на проектирование


	5
	Магазины
	м2 торговой площади
	до 250 м2 торговой площади – 0,08 га на 100 м2 торговой площади;

св. 250 – 0,08-0,06; св. 650 – 0,06-0,04; св. 1500 – 0,04-0,02; св. 3500 – 0,02.
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	6
	Предприятия общественного питания
	место
	до 50 мест – 0,2-0,25 га на 100 мест; св. 50 – 0,2-0,15; св. 150 – 0,1.
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	7
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	10-50 рабочих мест – 0,1-0,2 га на 10 раб. мест; 50-150 – 0,05-0,08; св. 150 – 0,03-0,04.
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	8
	Организации и учреждения управления
	объект
	при этажности 3-5 – 44-18,5 м2/сотрудника; 9-12 – 13,5-11; 16 и более – 10,5.
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	9
	Гостиницы
	место
	при числе мест, м2 на 1 место: от 25 до 100 – 55, св. 100 до 500 – 30.
	СНиП 2.07.01-89*, прил. 7

	10
	Гаражи и стоянки легковых автомобилей
	машино-место
	1 этаж – 30 м2/машино-место; 2- 20; 3 – 14;4 – 12; 5 – 10.
	СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», п.6.36

	11
	Электрические подстанции
	объект
	с высшим напряжением от 6 до 20 кВ – 50-150 м2 (табл.3); от 35 до 500 кВ – 1,5-180 тыс.м2 (табл.4)
	СН 465-74 «Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,4- 500 кВ» (утверждены постановлением Государственного комитета Совета Министров СССР по делам строительства от 22 июля 1974 г. № 153), табл.3, 4


В связи с планировкой и комплексным межеванием территории проектом предлагается упорядочить границы ранее предоставленных земельных участков, состоящих на кадастровом учете (см. табл. 2.1.3).
Таблица 2.1.3.

Ранее предоставленные земельные участки, границы которых предлагается упорядочить

	Кадастровый номер
	Разрешенное использование/назначение
	Площадь, учтенная в кадастре, кв.м
	Площадь, предлага-емая в проекте, кв.м
	Причина, повлекшая необходи-мость упорядочи-вания границ

	19:03:040202:10
	Для строительства станции технического ремонта и обслуживания автомобилей
	3415,28
	4091,27
	Установление красных линий


2.2. Расчет площади формируемых земельных участков
Таблица 2.2.1.

Расчет площади земельных участков

	Условный индекс участка
	Планиру-емый объект капиталь-ного строитель-ства
	Параметры объекта капитального строительства
	Площадь земельного участка, кв.м
	Расчет площади земельного участка

	
	
	Этажность
	Элементы
	Единица измерения
	Количество единиц
	
	Основание
	Удельный показатель земельной доли
	Показатель уплотнения застройки
	Расчетная площадь участка, кв.м

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства местного значения

	А2
	Парк
	
	
	
	
	
	Архитектурно-планировочное решение
	
	
	
	40754

	А3
	Музей
	2
	
	
	
	
	Архитектурно-планировочное решение
	
	
	
	13080

	
	
	
	библиотека
	тыс. ед. хранения
	82
	
	
	
	
	
	

	В6
	Детское дошкольное учреждение
	2
	
	мест
	220
	7700
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	7700


	Формируемые земельные участки, планируемые для строительства

	А1
	Культовое сооружение
	1
	
	
	
	
	Предварительные границы земельного участка
	
	
	
	16554

	А4
	Административно-деловой центр
	4
	
	рабочих

мест
	250
	7875
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	7875

	А5
	Трансформаторная подстанция
	1
	
	объект
	1
	150
	СН 465-74
	
	
	
	150

	К2
	Торговый центр
	7
	
	тыс. чел.
	20
	13000
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	12840

	К1
	Административно-деловой центр
	7
	
	рабочих

мест
	380
	6080
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	14761

	К3
	Трансформаторная подстанция
	1
	
	объект
	1
	150
	СН 465-74
	
	
	
	150

	Б1
	Группа многоквартирных жилых домов со встроено-пристроенными нежилыми помещениям
	9
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	14250
	13110
	СП 30-101-98
	0,92
	0,64
	11573
	17078

	
	
	
	раздаточный пункт молочной кухни
	
	
	
	
	
	
	встроенные
	

	
	
	
	аптека
	
	
	
	
	
	
	встроенные
	

	
	
	
	магазины
	м² торговой площади
	275
	
	СН 465-74
	
	
	2200
	

	
	
	
	предприятия общественного питания
	мест
	25
	
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	2000
	

	
	
	
	предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	5
	
	-//-
	
	
	
	

	
	
	
	прачечные
	кг белья в смену
	300
	
	
	
	
	встроенные
	

	
	
	
	химчистки
	кг вещей в смену
	15
	
	-//-
	
	
	встроенные
	

	
	
	
	помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	м2 площади пола
	220
	
	-//-
	
	
	встроенные
	

	
	
	
	подземная стоянка для временного хранения автомобилей
	м/мест
	192
	
	
	
	
	
	

	Б2
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	8652
	11334
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	9974
	11984

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	115
	
	
	
	
	
	

	Б3
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	3716
	4868
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	4283
	5625

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	50
	
	
	
	
	
	

	Б4
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	2884
	3778
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	3324
	5275

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	38
	
	
	
	
	
	

	Б5
	Открытые спортивные сооружения
	
	
	тыс.чел
	1,229
	1106
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	1898

	Б6
	Трансформаторная подстанция
	1
	
	объект
	1
	150
	СН 465-74
	
	
	
	150

	Б7
	Сквер
	
	
	
	
	
	Архитектурно-планировочное решение
	
	
	
	2150

	В1
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	3716
	4868
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	4284
	5575

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	50
	
	
	
	
	
	

	В2
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	3716
	4868
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	4284
	6374

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	50
	
	
	
	
	
	

	В3
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	4935
	6465
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	5689
	7935

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	66
	
	
	
	
	
	


	В4
	Трансформаторная подстанция
	1
	
	объект
	1
	150
	СН 465-74
	
	
	
	150

	В5
	Открытые спортивные сооружения
	
	
	тыс.чел
	0,51
	459
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	1156

	И1
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	2884
	3778
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	3324
	4798

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	38
	
	
	
	
	
	

	И2
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	3716
	3778
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	4868
	4284

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	50
	
	
	
	
	
	

	И3
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	3716
	3778
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	4868
	6040

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	50
	
	
	
	
	
	

	И4
	Группа многоквартирных жилых домов
	5
	квартиры
	м2 общей жилой площади
	6600
	8646
	СП 30-101-98
	1,31
	0,88
	7608
	11262

	
	
	
	подземная стоянка для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	89
	
	
	
	
	
	

	И5
	Трансформаторная подстанция
	1
	
	объект
	1
	150
	СН 465-74
	
	
	
	150

	И6
	Открытые спортивные сооружения
	
	
	тыс.чел
	0,75
	675
	СНиП 2.07.01-89*
	
	
	
	2717

	Д1-Д22
	Индивидуальный жилой дом блокированного типа
	2
	
	м2 общей жилой площади
	150
	
	предельные параметры разрешенного строительства
	
	
	
	357

	Е1-Е16
	Индивидуальный жилой дом блокированного типа
	2
	
	м2 общей жилой площади
	150
	
	предельные параметры разрешенного строительства
	
	
	
	357

	Г1-Г22
	Индивидуальный жилой дом блокированного типа
	2
	
	м2 общей жилой площади
	150
	
	предельные параметры разрешенного строительства
	
	
	
	357

	Ж1-Ж14
	Индивидуальный жилой дом блокированного типа
	2
	
	м2 общей жилой площади
	150
	
	предельные параметры разрешенного строительства
	
	
	
	357

	З1-З24
	Индивидуальный жилой дом блокированного типа
	2
	
	м2 общей жилой площади
	150
	
	предельные параметры разрешенного строительства
	
	
	
	357

	З25
	Санитарно-защитная зона СТО «Автоальфацентр»
	
	
	
	
	
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.200-03
	
	
	
	6630

	З26
	Сто «Автоальфацентр»
	1
	
	постов
	5
	500
	Установление красной линии
	
	
	3415
	4091


2.3. Зоны ограничения прав на землю

Для обеспечения сохранности и создания нормальных условий эксплуатации объектов инженерно-технического обеспечения, а также для предотвращения несчастных случаев устанавливаются территории с особыми условиями использования - охранные зоны объектов инженерно-технического обеспечения. Проектом установлены границы указанных зон.

Согласно ст.56 Земельного кодекса РФ от 25.10.2005 №136-ФЗ права на землю могут быть ограничены. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, актами органов местного самоуправления или решением суда и подлежат государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом.

В составе обязательных положений проекта, охранные зоны объектов инженерно-технического обеспечения будут утверждены актом органа местного самоуправления и в качестве частей земельных участков, на основании разработанных межевых планов, пройдут государственный кадастровый учет.

2.4. Зоны действия публичных сервитутов

Согласно ст.23 Земельного кодекса РФ от 25.10.2005 №136-ФЗ может устанавливаться право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут).

Проектом межевания предлагается установить границы зон действия публичных сервитутов для прохода или проезда через земельный участок.

Границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения беспрепятственного подхода и подъезда ко всем без исключения земельным участкам установлены по части внутриквартальных проездов.

Границы зон действия публичных сервитутов устанавливались с учетом принципа наименьшего обременения для земельного участка, в отношении которого он установлен.

Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

На основании разработанных межевых планов, в качестве частей земельных участков «образованных в целях обеспечения земельного участка доступом к землям (земельным участкам) общего пользования» предложения по установлению зон действия публичных сервитутов пройдут государственный кадастровый учет.

2.5. Линии отступа от красных линий

Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии застройки) – один из видов линий градостроительного регулирования.

Согласно п.5 ст.43 Градостроительного кодекса РФ в проекте межевания установлены линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии застройки). Линии отступа от красных линий – один из видов линий градостроительного регулирования.

Линии отступа установлены с отступом от границ земельных участков на расстояние, равное размеру отмостки планируемых зданий, строений. Размер отмостки определен исходя из планируемой на земельном участке этажности здания, строения. В случаях, когда между зданием, строением и красной линией устанавливается охранная зона объекта инженерно-технического обеспечения, линия отступа устанавливается по внешней границе охранной зоны.
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